
STUDIU DE OPOIRITUNIT

PROPRIETATI I][T OBILIARE
DOMENIU ]PIIBLIC

IMOBIL - APART,4MENT situat la etajal I al u,wti Blac Cotwtnal cu regim inluime P+t
( Suprdata utila -57.90 mp, Suprafata utttla t'otala(inclusiv balcon) -62.90 mp)

ADRESA IMOBIL :
Adresa imobil : Comuna Babiciu , s,tr. Episcopiei ,nr.l, jud. Olt

Proprietar/Solicitont- COMUNA BABICIU , J,UD. OLT Grr-$94579)
Adresa: Comuna Ba,btic,iu, str. Caracal, nr. 93,.iud Olt
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Strategia de denoltare economico-socialii a Comunei Babiciu, jud. Olt,

prin consolidarea resurselor existente, furnizeazii comunei stabilitatet, asistenta

medicala/sociala Ei extindere economicd solidd.

Demoltarea investi{iilor locale presupune crearea unui climut care sd

atragd Si investi{ii exlerne, ceea ce vo avea un imloact pozitiv asupra c:omunitd{ii,

prin creSterea ofertei de noi locuri de muncd direct create, cregterea veniturilor,

etc.

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate tl constituie fune{amentarea

hotdrdrii Consiliului local ol Comunei Babicitt de concesionare/inchiriere a

imobilului :

IMOBIL -APARTA[/,$:NT
CIADIRE REZIDENT'IALA

( S utila -57.90 mp, Sutila totala(inclusiv balcon) -62.90 mp)

, imobil core aportine Domeniului Public al Oomunei Babiciu, jud. Olt.

7. DESCRIEREA 9' IDENTIFICAREA BUNULLI CARE

U RM EAZA S A FI E C O.IVCES'O N ATIIU\I C} H I RI AT

IMOBIL - APARTAMENT ca trei can ere situat la etqiul anui Blac Camanal cu rcgim
inlatime Prl are o suprafata utila de 57.90 mp si o saprafata utila totala(inclusiv balcon)
de 62.90 mp.
Adresa imobil : Comuna Babiciu , str. Episcopiei ,nr.l,1wl. Olt

Apartamentttl nu ctre numer cadastral si rut e.ste intabu,lat.
Cladirea afost edificat in anul 1983.

Componenta incaperilor apartamentului :

Nr. crL
Denumire
incanere

Suprafata utila
(mn)

I Sufi'aserie 12.65

2 Dormitor I l.s

&8.



J?,

3 Baie 5.1

4 Debara 1.25

5 Hol 7.85

6 Bucatarie 7.5

7 Debara 0.85

8 Dormitor 9.6

9 wc serviciu 1.6

Suorufata utila 57.9

IU ttalcon J

Suprafato totala 62.9

conform Releveu tntocmit de SC BEST CAD SOLLTTIONS,SRI , persoqna juridica
outorizato AI\\CPI.

Apartamentul nu ore Certificot de performantd energeticd Si nici Asigurare
obligatorie a locuin{ei tn baza Legii nr.260/2008.

In urma inspectiei s-au constatot urmatoarele de/iciente:
-Finisajele interioare trebuie refacute , fiind intr-o stare proasta;
-instalatii electrice trebuie inlocuite ;
-instalatii sanitare nu moi exista;
-obiecte sanitare nu moi exista;
Tdmpldria exterioarii este din iemn cu geam stimpiu ;.

Apartamentul beneficiaza doar de energie electricct , fara canqlizare, ofro si gaze.

In concluzie apartamentul se prezinta intr-o store prosta necesitand reparatii si
renovari urgent pentru a putea-fi locuit.
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2, MOTIVELE DE ORDIN

soctAL 9, DE MED|U, CARE

co^rcEs I u N I tlt N c H i Rt ERt t

fi::,COIVOMlC, FINTINCIAR,

REAL,IZAREA.,{IUSTIFICA

2.1. Motive de ordin economic-Jinanciar.

Concesiuneo imobilului, tn condi{iile legii, determind o sursd de venituri

proprii pentru bugetul local al comunei , prin stabilirea unei redeven[e legale Si

adjudecatd prin licita{ie publicd. Totodatd, viitorul concesionar vo genera venituri

la bugetul local Si de slat, prin plata impozitelor Si taxelor legale, iar prin

derularea activitdlii se contribuie e-fectiv la dezv,ctltarea socio-economicd a zonei,

precum si impozite directe pe imobil.

2.2. Motive de ordin social

Atragerea de irwestrtii fu comuna este unar din preocupdrile de bazd ale

consiliului local Si va conduce la crearea de nc,i locuri de muncd S'i creSterea

veniturilor atat la bugetul local cdt Si la cel judetea:n.

in contextul economic actual , concesionareo pare a fi cea mai hund formd

pentru stimularea sectorului privat, care tinde sa creeze noi locuri de muncd

pentru locuitorii din comuna.

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTET $I CALCULUI ACESiTEA

3.1 Calcul redeventa minima imobil

Modul de calcul si modul de plata a reoleventei se stabileste de catre

ministerele de resort ori de catre autoritatile localet, dupa caz.
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Conform Legii 50/1991 capitolul II, art.l4: Limita minima a pretului

concesiunii se stabileste, dupa caz, prin decizia Consiliului Primuriei sau a

Prefecturii, astlel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a valorii de piato al

imobilului , in conditii de piata, la care s'e adauga costul lut:rarilor de

infr a s truc tur a afe r e nt e.

Conform raport de evaluare intocmit, val.)oarea de piata a imobil,ului afost

esfimata la 75.000 lei.

Valoarea minima a redeventei pentru imobil :

75.000 lei : 25 ani = 3000 lei /an (250 lei/luno)

Astfel, nivelul minim al redeventei pentntr-pladire a fost estimat la 3.000

lei /on (250 LEI /luna),

nivel minim al redeven.tei, sub care concesiunea nu poate fi acceptatd.

4. PROCEDTIRA UTTLIZAT{ PENTRTI ATRIBUIREA

CONTRACTALUI DE CONCESIUNE ^'I JUSTIFICAREA ,,4LEGERII

PROCEDURII

Imobilul (apartament) se va conc'es,iona prin licitafie, conform

urmdtoare lor normotive :

IMOBIL - APARTAMENT sifint la etajul urrui BIAC'
COM(NAL ct regim inlatime P+ I ( S utila oprtanent !i7.
Sutila totala(turclusiv balcon) -62.90 mp
A&'esd imobil : Comuiu Babiciu , str. Episcopiei ,ru'.I, jud

Redeventa minima/ an (lei) -
sub care
concesunea/inchiierea nu

3000 lei/an (250 lei/luna)

Nr.
crt. Denumire imobil

1



il.

- Ordonon{a de Urgenlrt a Gwernuhd nr. 54/2006 privind regimul

contraclelor de concesionare de bunuri,oroprietate publicd uprobatd cu

modificdri prin Legea nr. 22/2007; proc,zdura utilizatd pentru atribuirea

contractului de concesiune a imobilului tn cauzd va rt hcita{ia publicd,

concedentul ovdnd obligalia sd publice t,q Monitorul Oficial partea o VI-

a, lntr-un cotidian de circulalie na{iona'ld Si tntr-unul de circulalie locald

anunful de licitatie.

Hotdrdrea guvernului nr. 168/200|7 pentru aprobarea Normelor

Metodologice de aplicare a Ordonan{ei de urgen{rt a Guvernului nr.

54/2006 privind regimul contractelctr de concesiune de bunuri

proprietate publicd;

Legea 215/2A01 a administraliei lcublice locale. republicatd, cu

modificdrile Si completdrile ulterioare

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIT]NU

In conformitate cu OUG 54/2006 conces,ionorea/inchirierea se poate.face

pe o perioada mqxima ce nuva depasi 49 de ani.

Contractul de concesiune poate fi prelunS1i,t pentru o perioada egala cu cel

mult jumatate din durota initiala.

?k'ruq2
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NffiZ-/Lfl ?{.OZEA

6



RELEVEU APARTIT, iltl:NT
scara 1 :100
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SC URGENT CONSULTING EVAL SRL
Mentbru Corporativ ANEVAR( Autorlzatle nr, 0SI2)

ILIE I.AARENTIU DMGOS
Membru Tltular ANEVAR (Leg, 13254)

J7,

RAPORT DE VI\ I,UARE

C'aracal, str. Traian, nr. tt02, jud. Olt
i'el: 0788469204

F'ax: 0349417760
Email:
u,' gent c o ns ul t i n gins o lv @gm ai l, c o m

1 u,n,d bloc cu regim inlstime .p+l
t'bolcon) -62,90 mp)

u , stt'. $oiscopiei ,nr.l, jud. Olt

IMOBIL - APARTAMENT situat la
( S utila' t-57,90 mp, Sutila

Adresa'imobil: Comuna

I

PROPRIETAMSOLICITANT 2 COMUNA BA

\

Adresa: Comuia Bablciu, str,

Elaborat de :
MEMB RU CORPO MTI I/ AN EVA R (A UT.O 5 I 2)
SC URGENT CONSIILTING EVAL SRL, prtn
MEMBRU TITUEAR ANEVAR _EI, EpI, EMB ( LEO. I 3284)
Ec, ILIE LAURENTIU DMGOS

Carl::al, nr,
oLT (CrF-4394s79)
93, jud. Olt

Datele, informaliile si conlinutul prezentului raport /iind con/idenliale, ruu'rcr putea fi copiate in parte sau in totalitate $inu vor fi transmise unor terli Jdrd acordul scris al evaluatoru[fi , 
-

AS O CIATIA NATI ONALA A EI/.,, iL UATORILOR
A u r o RI zA','r',i! 
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PARTEA A VII-a Analiza rezultatului gi conclun;irlt ,ilsupra valorii

Analiza rezultatului 
,.

in prerentul raport de evaluare a fost aplicata a|oar abordarea prin cost conform
Standardelor de evaluare ANEVAR 2018, rezultutul oblinut tn estima,rea valorii de

piata a proprietdlii subiectfiind:
- 75.000 lei , aboradrea prin cost;

Conform datelor si informaliilor culese tn proces'ul evaludrii Si detaliate tn capitolul
privind informaliile din aria de piafr, precum si aspectele prezentate la ipoteze
speciale , nu s-a putul aplica abordarea prin piata si prin venit. Singttra abordarea
care poate fi folosita fiiytd abordarea prin cost.

i
Co ncluzia 

..aS 
upra valorii

Avand in veclere cele mentionate mai stts, evaluoti\trul considera ca valoarea rezultatu
prin abordarea prin cdslt este cea mai adecvata, avand in veclere conttitiile de piata
( in zona nu exista o piata activa cu vanzari si c:u,ntparari de bunuri iruobile de acest
tiP),

Evaluatorul iSi exprimd o concluzie imparfiail,fi, profesionald gi logicd privitor la
opinia finald a estimdrii valorii de piafi pentru proprietatea subiect, ca tiind cea
rezultatd tn urmu utilizdrii aborddrii prin cost,

Valoarea de piafn a pro't'tietdlii subiect

IMOBIL - APARTAMENT situat la etajul Lm d bloc cu regim inlatime P+l' ( S utila -57,90 mp, Sutila totala(in:.ch,siv balcon) -62.9A mp)

-75,000 lei (15,879' euro)

28
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PARTEA A VIII-a CALCaLUL REDEI/,Li:,||'.TEI MINIME

ESTIMAREA REDEVENTEI MINIME 
,:

Modul de calcul si tnodul de plata a redeventei se staiiileste de catre ministerele de resort ori

de catre autoritatile locale, dupa caz.

Conform Legii 50/1991 capitolul II, art.l4:

Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa <:a7,, prin decizia Consiliului Primaiiei sau

a Prefecturii, osrfel incat ia,asigure recupernrea in 25 de n'fli a valorii de piata al imobilqlor , in

conditii de piatar la care ,, )dorfo costul luuarilor de in{rtr;ttructura aferente,

Conform r\port de'evaluare intocmit, llilloarea cle piata u imobitului

(apartamantl o fost estimata la 75.000 lei ,,

Vuloarea minima h redeventei pentru int.obil ..

75000 lei : 25 ani * 3.000 lei /an (250 lei/luna)

Astfel, nivelul minim al redevenlei penl;ti.22-cladire a fosl estimat la 3000

lei /an (250 LEI /luna.t,

nivel minim al redevenlei,'sub care concesittnha nu poate fi acceptata

Denumire imobil

IMOBIL - APARTAMENT situat la etajul unui BLOC
COMUNAL cu regim inlatime P+l ( S utila apartament 57.90 mp,
Sutila totala(inclusiv balcon) -62.90 mp
Adresa imobil : Comuna Babiciu , str. Episcopiei ,nr. l, jt,ul. Olt

Evaluator,
MEMBRU COMOMTIV ANEVAR (AW.05t2)
SC URCENT CONSULTINC EVAL SP./,,, prin
MEMBRU TITULAR ANEVAR_EI, EPI,EMB ( LEG. ],3284)
Ec. ILIE LAURENTIU DMGOS t

.ii
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Redeventa mini,ma/ an
sub care
c o n c es un e ty'inc hir ier e a

(tei) -
nu

3000 lei/an (25'0 lei/luna)

Nr.
crl-

I


