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ROMANIA
Judetul OLT
PRIMARIA COMUNEI DEVESELU

CERTIFICAT DE URBANISM
(conform aviz Arhitect Sef CJ Olt nr.32/01.07.2026)

Nr. 06 din 02.07.2026

In scoput: Elaborare documentatie P.U.Z. pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii — ,PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII S| SERVICII, SPATII
VERZI S| RECREERE, PRECUM S| ARTERE DE CIRCULATII”

Ca urmare a Cererii adresate de') SAOUMA CRISTINA SIMONA, CNP2830209160050 cu

domiciliullsediulz) in judetul OLT, municipiul/orasul/comuna CARACAL, satul ......c...c........ , sectorul ...........,
cod postal ... , str. IANCU JIANU nr. 22, bl. ... , SC. o, et .. ;8P e , telefon/fax
0723.790.009, e-mail ......... , inregistrata la nr. 4694 din 22.06.2026,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul OIt, municipiul/orasul/comuna DEVESELU,
satul COMANCA, sectorul ...... , cod postal ........... , str. STR.NICOLAE BALCESCU, NR.15 Si
EXTRAVILAN T 24, P 1/2, 2/2, 3/2; bl ........ L, SC. e et ap. ........... , sau identificat prin3)

-EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE NR.54146;
-EXTRAS DE PLAN CADASTRAL PENTRU IMOBILUL CU IE 54146;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ---e--------ooe , faza PUG, aprobata prin
Hotararea Consiliului Local DEVESELU nr. ------mmmememmmmm- si a Documentatiei de urbanism faza PUZ
pentru zona centrala, aprobata prin Hotararea Consiliului Local ...........cce.c. [ SR i

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificérile si completarite ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- dreptul de proprietate si situarea terenului in cadrul UAT: terenul pentru care se solicitd
certificat de urbanism este situat in intravilanul si extravilanul comunei Deveselu, judetul Olt si
este proprietatea doamnei Saouma Cristina-Simona - Sentinta Civila cu nr.2067 din data de
14.12.2022 in Dosar nr.6239/207/2020. Terenul este in suprafatd de 148.349,00 mp conform
extras de carte funciard pentru informare 54146;

- servitutile de utilitate publica:

- prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra
imobilului: nu este cazul;

- monumente istorice si/sau zone protejate: nu este cazul;

- interdictii definitive sau temporare de construire: nu este cazul;



- daca acesta este inscris in Lista cuprinzand monumentele istorice din Roménia si asupra
caruia, Tn cazul vanzarii, este necesara exercitarea dreptului de preemptiune a statului potrivit

legii: nu este cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul se afld inintravilanul si extravilanulcomunei Deveselu astfel :70850 mp-curti-
constructii intravilan, 76500 mp -arabil intravilan, 999 mp- arabil extravilan — conform cartea

funciara nr.54146.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se vor respecta prevederile Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului  si
urbanismul republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructiirepublicats, cu modificarile si completérile
ulterioare, HG nr.525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si OG
nr.43/1997 privind regimul drumurilor republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §i
A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

intrucat P.U.G.+R.L.U. este expirat, in vederea materializirii investitiei se va initia un Plan
urbanistic zonal in baza unui aviz prealabil de oportunitate, in conformitate cu prevederile
art. 31 lit. d) pct. 2 si a art. 32 alin.(1) lit. c) din L 350/2001 cu modificarile si completarile

ulterioare.

Conform Art. 31, - din Legea 350/2001:
Certificatul de urbanism cuprinde urmétoarele elemente privind:

d) regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale
aferent - Tn cazul in care intentia sa nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism

aprobate, informarea solicitantului cu privire la:
1. imposibilitatea modificarii prevederilor documentatiitor aprobate;
2. necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile prezentei legi;

3. posibilitatea elaborarii unei documentatii de urbanism modificatoare, fara aviz de oportunitate
conform prezentei legi.

Conform Art. 31° - din Legea 350/2001:

Zonele asupra cérora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care nu pot fi
suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se vor evidentia/delimita in cadrul acestuia
in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale.

Conform Art. 32. - din Legea 350/2001:

(1) In cazui in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau



dacd conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investiti o impun,
autoritatea publica localad are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

b) sa condifioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea
publica locald competenta a unui plan urbanistic zonal;

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

-Se va urma procedura specificad de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. -
conform Ordinului MDR 2701/2010.

l. 1. Avizul de oprtunitate se va intocmi cu respectarea cerintelor stabilite la art.32

alin.(3), (4) din L350/2001.
(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise, cuprinzand urméatoarele

elemente:

a) piese scrise, respectiv. memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea
investitiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zong,
prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile
de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare
a accesurilor si utilitatilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urméatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal,

b) categoriile funciionale ale dezvoltarii §i eventualele servituti;

¢) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

2. Se va initia procedura de informare a populatiei cu privire la intentia
beneficiarului de a elabora Studiu de Oportunitate.

Intentia elaborarii Studiului de oportunitate se aduce la cunostintd populatiei prin
mijloace media specific - inclusiv anunt informare la Primarie si panou informativ fa

teren.

3. in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Teritoriului (C.T.A.T.U.)
sa se sustina de catre proiectant - Studiul de Oportunitate intocmit, in vederea obtinerii
aprobarii C.T..A.T.U.



- O copie a Raportului de informare a populatiei se va prezenta impreuna cu
documentatia de avizare a Studiului de Oportunitate in C.T.AT.U.

Dupa aprobare de citre C.T.A.T.U a Studiului de Oportunitate, se transmite
rezolutia citre beneficiar si primarie.

Il. Dupi obtinerea avizului favorabil se va putea elabora documentatia pentru P.U.Z.
. P.U.Z.-ul (compus din memoriu $i regulament local de urbanism) va fi elaborat

1.
conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru, Indicativ GM-010-2000, emisa de
M.L.P.A.T.

2. Se va initia procedura de informare a populatiei cu privire la intentia beneficiarului de a
elabora P.U.Z..

Intentia elaborarii P.U.Z. se aduce la cunostinta populatiei prin mijloace media specifice-
inclusiv anunt informare la Primarie si panou informativ la teren.

3. Obtinere avize/acorduri/notificéri, etc. solicitate prin Certificatul de urbanism si Avizul
de oportunitate.

Acestea vor fi obtinute de beneficiar/proiectant si vor fi prezentate in original si
copie. Toate avizele obtinute se vor depune in copie la dosarul care va fi inaintat la CJ
Olt pentru a fi avizat in sedinta C.T.ATU . Originalele sunt pastrate de
catrebeneficiarulproiectului.

C.TATU.

IV. Dupi avizarea documentatiei P.U.Z. in_cadrul sedintei C.T.A.T.U., documentatia

P.U.Z. va fi aprobata prin Hotérare de consiliu local.
Beneficiarul trebuie sa obtind autorizatia de construire pentru investitia solicitata in

timpul valabilitatii P.U.Z.+R.L.U..

Conform Art. 47'alin. (2) din L350/2001:

Dupa aprobarea prin hotdrarea Consiliului local a P.U.Z., primédria este obligata sa
transmité hotararea insotitd de documentatia de aprobare a P.U.Z. catre Oficiul de cadastru si
publicitate imobiliard, in vederea actualizarii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Conform Art. 32. - din Legea 350/2001:

(6) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se
poate Tntocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat“) pentru:

Elaborare si avizare documentatie P.U.Z. pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii - ,PARCELARE IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
UNIFAMILIALE + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, INSTITUTII SI SERVICII, SPATII
VERZI S| RECREERE, PRECUM S! ARTERE DE CIRCULATII”

+ +
|Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare |

| si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |
+

+

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediutui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
Str.Morosanu, Nr.3, Telefon 0249422670, www.apmot.ro, e-mail office@apmot
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija
autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire 1a participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediuiui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunitor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii: -

+
| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de |
| a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea |
levaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor|
|acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite}
| actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului. |

+

+

-+

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului |
stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, |
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii |
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru |
autorizarea executarii lucrarilor de constructii. |

o+

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe |
parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra |
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta |
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice |

competente. |

f——m—— G k————— % &+

+




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism(copie};
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata};
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.TAC. AD.TOE-— —_ [1D.TAD.

¢1) documentatia tehnicd - D.T. si pentru acordul/autorizaia administratorului drumului executat pe domeniul public 13
infrastructura tehnico-edilitara existentd in zond;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte  avizel/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare
[ ] alimentare cu energie electrica [ 1 salubritate [
[ ] alimentare cu energie termica [ 1 transport urban [

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora(copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

€) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului(copie);

f).Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Avize necesare PUZ:
- OCPI (plan de situatie pe suport topo si plan de incadrare in zona) ;
- extras de carte funciara si extras de plan cadastral actualizate la zi;
- dovada dreptului de proprietate - copie conform cu originalul;
- Distributie Energie Oltenia SA; - D.S.P. Olt; -M.Ap.N.- Statul Major al Apararii;
-S.T.S; -S.RI; -MAlI; -Directia Judeteana de Mediu Olt;
-SNCF C.F.R SA; - Directia Judeteana pentru Agricultura Olt;
- acord administrator drum de acces (DN, DC); - ANIF Caracal; -S.G.A Olt;
- Directia Judeteana pentru Cultura OIt; -1.8.U. Olt; -IPJ Olt Serviciul Rutier; - C.A.O Olt;
- Distrigaz Sud Retele ; - Orange Romania SA; -Vodafone S.A; -Digi S.A;
- SNTGN Transgaz S.A ;
- studiu geotehnic in original la PUZ ; -studiu de circulatie; - studiu retele tehnico-edilitare;
- studiu topografic;
- copie dupa raportul informarii si consultérii publicului conform ordinului nr. 2701/2010
(copie notificari vecini; copie + foto anunt publicat la sediul Primariei si de pe pagina de
internet a institutiei; foto panou amplasat la teren — pentru fazele prevazute de lege);
- PUZ- elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul ~ cadru, Indicativ GM-
010-2000, emisd de M.L.P.A.T., insusita de specialigti atestati;
- taxa RUR. /]

{/
[/

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ......... 24 ... luni de la data emiterii.

| !
| .
Conducatorul q‘utorlr'/(ii Secretar general / Secr
administratiei pupliee RADU MARINELA

Primar ALIMAN (numele, prenumele si

Responsabil Urbanism
CARUNTU DUNAREL
(numele, pi

tat taxa de: 747,75 lei conform chitantei nr. 0003476 din data de 02.07.2026.
Prezentul ¢ iﬁcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 02.07.2026.



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade............. panaladatade ............

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducatorul autoritatji Secretar general / Secretar,
administratiei publice emitente ***),

(functia, numele, prenumele si semnétura)

(numele, prenumele i semnéatura)

f****)

Arhitect-se

(numele, prenumele si semnatura)

Data prelungirii valabilitatii: .................
Achitattaxade .................. lei, conform Chitanteinr. ................... din ..................
Transmis solicitantului la datade ...................... direct/prin posta.



g7  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars OLT | Nr.cerere | 106616 |
- ¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slatina | Ziwa | 12
'ﬁ Luna__ | 06 |
y 724 TAndl | 2026 ]
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vertficare
2PN PENTRU INFORMARE i’iiiii’i
Carte Funciard Nr. 54146 Deveselu ]III Il'l
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan
Adresa: Jud. Olt, UAT Deveselu, Loc. Comanca, Str NICOLAE BALCESCU, Nr. 15
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
Al Teren neimprejmuit;
54146 148.349 imobil inscris in CF sporadic 50792;
B. Partea |l. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15093 / 13/02/2020
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Deveselu); Act Normativ 1g.7/1996 emis de parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 54146 ca urmare a finalizarii Al
B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 3580.
Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B3 |imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 Al

172759 / 13/12/2023
Act Notarial nr. Act de lichidare a regimului comunitatii legale aut. nr.1722, din 05/06/2020 emis de NP

Ragusila Simona Daniela; _
B4 |se noteaza lichidarea regimului comunitatii legale de bunuri |

Hotarare Judecatoreasca nr. Sentinta civila nr.2067, din 14/12/2022 emis de Judecatoria Caracal in dosar nr.
6239/207/2020;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE partaj, bun propriu, dobandit prin Al
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) SAOUMA CRISTINA SIMONA
106616 / 12/06/2026
Act Administrativ_nr. certificat de nomenclatura stradala si adresa nr 4400, din 09/06/2026 emis de Primaria
comunei Deveselu; |
Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu privire la adresa -
B6 |administrativa a imobilului respectiv,comuna Deveselu,sat Comanca,
| [strada Nicolae Balcescu,nr 15.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

Al

Al

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 5414b Lomuna/vras/Municipiu: veveseiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

54146

148.349

imobil inscris in CF sporadic 50792;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
é',; Cfgltoesgig;%e :,',‘,ta'ﬁ Su?r;a;;:lta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti. I pa | 70.850 24 - -
constructii
2 arabil DA 76.500 24 1/1, 2/1, 3/1 -
3 arabil NU 999 24 1/2, 2/2, 3/2 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

T L E
Punct |X/|Punct [X/ :enggrg:g Punct |X/|Punct [X/ ';1';9,:23 Punct |X/|Punct [X/ sue';gr'n"e'n
fnceput | Y |sfarsit | Y ! tnceput | Y |sférsit | Y ! fnceput | Y |sférsit | Y p
1[450.461,696] 21450.593,174] 133.5 31450.563,174| 3J450.615,566] 22.73 31350.615,566|  41350.633,074] 17.77
286.116,837 286.140,354 65 286.140,354 286.144,282 4 286.144,282 286.147,353 5
21450.633,074  5450.683,772 51.44 51450.683,772| 6/450.777,508 95.22 61350,777,508]  7/350.836,831| 60.40
286.147,353 286.156,112 9 286.156,112 286.172,853 286.172,853 286.184,234 4
71450.836,831] 81450.867,361| 31.10 Bla50.867,361] 0450.877.533| 10.36| | 9]450.877,533) 10/450.925,333| 48,60
1286.184,234 286.190,167 1 286.190,167 286.192,144 2 286.192,144 286.200,946 4
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 54140 COMUIIa i ay/IMUuiicipiu, weveaciv

L.ungim
Punct |X/|Punct |X/ Ls‘;nggrlnn;s Punct |X/|Punct [X/ Lsuenggr:\n;s Punct |X/|Punct |X/ seggme
fnceput | Y |[sfarsit | Y p fnceput | Y |sfarsit | Y h tnceput | Y |sfarsit | Y t
10[450.925,333| 11[450.914,614] 32,87 11/450.014,614| 121450.893.721] 64.77, | 12/450.893,721] 131450.850,054/ 136.1
286.200,946 286.232,029 9 286.232,029 286.293,343 6 286,293,343 286.422,312 61
13/450.850,054 14| 450.821.72 89,25 14| 450.821,72| 15/450.820,782| 0,975| | 15450.820,782| 16/450.809.623[ 11.60
| [286.422,312 286,506,946 1 286.506,946 286.506,679 286.506,679 286.503,502 2
161750.800,623| 171450.793,803| 16,71 | 17/450.793,803 181450.766,802| 28.74| | 18450.766,802 10[450.763,142| 3,897
286.503,502 286.498,113 3 286.498,113 286.488,244 8 286,488,244 286.486,906
19[450.763,142] 20/450.645,191] 125.5 20/450.645,191| 21| 450.632,66| 13.33 21| 450.632,66] 22450.620,634| 12,76
286.486,906 286.443,794 83 286.443,794 286.439,242 2 286.439,242 286.434,952 8
551450.620,634| 23|A50.606,168 15.12| | 23/450.606,168| 24(450.585303| 21 44| | 24/450.585,303 25[450.567,675| 18.01
286,434,952 286.430,534 6 286.430,534 286.425,586 4 286.425,586 286.421,86 7
251450.567,675| 26/450.524,964| 43,65 56a50.524,964| 27| 450.463,48| 62.84| | 27| 450.463,48 28[450.296,213| 170.9
286.421,86 286.412,839 3 286.412,839 286.399,852 1 286.399,852 286.364,41 81
58/450.296,213| 20/450,288,004 §.385| | 20/450.288,004| 30| 450.283,12 5,281| | 30| 450.263,12 31/450.284,298| 2,343
286.364,41 286.362,702 286.362,702 286.360,694 286.360,694 286.358,669
31[450.284,298] 32/450.284,683| 0.457 32/450.284,683| 33[450.285,525 1.0| [ 33450.285,525 34[450.286,064| 1.0
286.358,669 286.358,915 286.358,915 286.359,455 286.359,455 286.358,613
341450.286,064| 35[450.285.223| .000| | 35/450.285,223| 364450.284,686| 0.995| | 36[430.284,686/ 37 450.284,301| 0,457
286.358,613 2B6.358,073 286.358,073 286,358,911 286.358,911 286.358,664
371450.284,301| 38/450.295,738) 22.74| | 38/450.295,738| 39(450.307,604| 11.87| | 39[450.307,604 40[450.316,661] 9,501
286.358,664 286.339,003 6 286.339,003 286.339,536 8 286.339,536 286.336,665
401450.316,661] 41[450.322,470] 7.88| | 41[450.322,479| 42/A50.339,492 20.45| | 42[450.339.4921 43 450.363,89| 48.73
286.336,665 286.331,35 286.331,35 286.307,31 1 286.307,31 286.265,126 1
431 450.363,80] 44(450.391,616| 54.50| | 44/450.391,616] 45a50.414,426] 44,78| | 45[450.414,426/ 46 450.442,118 54,50
286.265,126 286.218,099 2 286.218,099 286.179,563 1 286.179,563 286.132,616 6
461450.442,118| 47/450.450,205| 15.31| | 47/450.450,205 1/450.461,696/ 11.82
236.132,6161\ 286.119,607 8 286.119,607 286.116,837
*# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*&¢ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 375 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1015140/12-06-2026 in suma de 375, pentru
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 251M, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
19-06-2026 MARIA DIN

Data eliberarii,

Y A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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ROMARNIA
JUDECATGRIA CARACAL I
DOSAK nr 623%9/207/2020 KT

Sentings civila or 2067
Sedings publicd din data de: 14 12 2022
instanta constituita din:
Complet specialicat in cauze cu minori si de familie
fresedinte : Mihaela Zenovia Stoicea - pregedinte judécatorie
Grefier : Pirlogea Crenguia Stefania

Pe rol se afld pronunjarea rezultatului deliberdrii asupra cauzei civile privind pe
reclamanta Sacuma Cristina Simona, domiciliata in municipiul Caracal, str. lancu Jianu ur.22,
judspul Olt, cu domiciliul ales pentru comunicarea actelor de proceduri la cabinet avocai
Odind Diana, eu sediut in municipiul Craiova, str. Aries nr.1, bL.B, Compiex Luxor, judefui
Dolj, in contradictoriu cu parajii Saouma Henri, domiciliat in municipiul Cazacal, str. fancu
Jiany nr.22, judemd Olt, si AN.AF  Direclia Generald Executdri Silite Cazuri Speciale -
Serviciu! Executdri Silite Uazuri Speciale Craiova, cu sediul in municipiul Craiova, sir.
Mitropolitul Firmilian v.2, judejul Dolj - Administratia Judefeand a Finanielor Publice Olt,
pentru Direcjia Génerald Regionald a Finanfelor Publice Craiova, in numele Agentiei
Nafionale de Administrare Fiscald, reprezentant Jegal Statul Romén, cu sedinl procesual ales
in municipiul Statina, str. Arcului nr.2A. Judeful Oht, avand ca obiect ,,pariaj bunur coniune”

Stadiv procesual - fond.

S-a facut referatul cauzei de catre grefierul de sedinta, care invedereaza ¢ dezbatcrile
orale au avut loc in sedimja publicd din data de 97.] 2.2022, sustinerile partilar fiind

conscrunate in incheierea de sedimid din acea dati care face parie integrania din prezenta

hotarére, dupa care:
JUDECATORIA

‘Prin cererea inregistrata pe rolul acestei insiante la data de 11.12.2020, sub nr.
6239/207/2026, reclamanta Sapuma Cristina Simona a chemat in Jjudecata pe pdrifii Ssouma
Henri §i ANAF - DIRECTIA GENERALA EXECUTARI SILITE CAZUR! SPECIALE
SERVICIUL EXECUTARI SILITE CAZUR{ SPECIALE CRAIOVA | solicitdnd instantei ca
prin hotardrea ce o va pronunja sa constate ca & dobindit in timpul cdsdtoriei cu paratul
Saouma Henri imobilele terenuri in suprafafa totala de 422.883,17 mp, situate in comuna
Deveselu Jud ON, sa dispund iesirea din indiviziune dintre fogli sofi in cote de 80% pentru
reclamanta si 20% pentru paratul Saouma Henri; sa dispuni individualizarea, atribuirea 5
predarea efectiva a bunurilor ce i se cuvin cu obligarea sa la plata unei sulte catre parat; cu
cheltuicli de judecata. ‘

In fapt, reclamama‘a ardtal ¢ [a daa de 03.03.2007 a fost inregisirata sub ur.
43/03.03.2007 1a Priméria Municipiului Caracal, cisatoria incheiata intre reclamanta Saouma
Cristina-Simona si paratul ‘Saouma Henri in 25.11.2006, in Republica Elena, ambii fiind
cetdleni romani si avand doi copii minori, pe Saouma Kayra si Saouma Catleya.

A mentionat ¢a in timpu} casitoriei dintre reclamanti si parat, acestia au dobandit in
regimul comunitatii legale de bunuri urmatoarele imobile:

-teren in suprafata totala de 119.343,17 mp. compus din suprafata de 70.850 mp (teren
acabil extravilan cu nr cadastral 284 si inscris in CF 50152 Deveselu) si din suprafaja de
48.095 mp (teren arabil extravilan cu nr cadastral 285 si inscris in CF 50151 Deveselu)
Dreptul de proprietate a fost dobéndit de noj prin contractul de vanzare cum pa rare
autentificat sub nr, 931/25.05 2011 Ja BNP Cemat Paulina, Cernat Costin Serban si Mitru

Radian;



_teren in suprafala totals d 309 840 mp compus din sunrafaga de 16,934 mf,)‘(ftcjltn Ly
ni cadastral 309 si inscris in CI 50147 Deveselul, din suprafata de 190 638 m @i\gu a1l
cadastral 308 < inscns m Ch G148 Deveseiw), din suprafats die 9470 n fief@fcm\rr
cadastral 307 si inseris in Ch 50145 Deveselu), din suprafaja de 35000 mp (} X‘éruélr
cadastral 306 i inscris in Ch 50149 Deveselu), din suprafaja de 4.000 1n}g<,jte‘\x'ﬁcm"
cadastral 305 si inserds in CF c14d Deveselu), din supratata de 18 500 mp ke %
cadastral 304 si nscris in CF 50146 Deveselu), si din suprafaja de 15001 mp (teren cu 1h
cadastral 303 si inscris in CT 50150 Dev

eselu) Dreptul de proprietate a fost dobandit de noi
prin contractul de vanzare cumparare autentificat bt §30/25 052011 1a BNP Cerndt
Pauline, Cernat Cestin Serhan si Mitru Radian.

Reclamanta a precizat ca la data de 05.062020, 1a SNP Sorop Alexandru Ovidiu 8
Ragusila Simona Daniela, impieunara cu paratu) Saouma Henri au incheiat actul de lichidare
a regimului comunitafii legaje de bunuri autentificat sub nr 1722/05.06.2020, stabilind de
comun acord cotele de contribugie 1a dobandirea bunurilor comune cé fiind 80% pentiu
subsemnata si 20% pentru paral

incepand -cu data de 05.06.2020, sofii au ales regimul-separatie] de bunuri, fiind
incheiata conventia autentificata sub nr 1723/05.06.2020. la SNP Sorop Alexandru Ovidiu si

Ragusila Simona Daniela.

Reclamania a menfiona! Ca prin Sentiniz penala nt 5§24/2016 pronuntata de Tribunalul
Dolj in Dosarul nr. 8846/63/2013. definitiva prin Decizia . 1633/2019 pronunjata de Curiea
de Apel Craiova in Dosarul nt. 8846/63/2013, paratul a fost condamnat pentru Savaisis
infractiunii prevazuta de art. 9 alin. 1 lit. ¢ gi alin. 3 din Legea nr. 241/2005, iar pe latura
civila a fost admisa in parte acliunica civila alaturata in proces cele] penale formulaté de partes
civila Statu] Romén - Agentia Nafionala de Administrare Fiscala Directia Generald
Regionald a Finanielor Publice {raiova gi au fost obligafi in solidar inculpatii Popa Felician,
Dumitru Andrei §i Saouma Henri la plata sumei de 5466443 lei la care se adaupa dobanziie si
penalitdfile de intarziere calculate potrivit Codului de procedurd fiscala incepand cu data
producerii prejudiciului §3 pané la data achitarii integrale a sumei datorate.

In acest sens, au fost inscrise in carfile funciare nr. 50144-50152 procesele verbele de
sechestru infiintate de organul de executare fiscal. ANAL  DIRECT1A GENERALA
EXECU1ARI SILITE CAZURJ SPECIALE  SERVICHIL EXECUTARI SILITE CAZURI

SPECIALE CRAIOVA.
1 2007, pe toata durata casniciei cu paratul, care

4 mai mentionat ca incepénd cu anu
a avut venituri maj man decl acesta, venituri pe care le-a

pat de gospodarie si de cresteres si educarea copiilor

continua si in prezent, reclamanta
adus in familie. De asemenea. §-a ocu
minort.

15 la valoarea totala de 171.200 lei.

Reciamanta & evaluat masa partajabi
hemare in judecaid pe dispozigiile

in diept, igi intemeiaza vererea dec
din Codul Civil.

i dovedire, injelege 4 s€ foloseasca
nscrisuti; proba cu martori; pioba cu interogatoriu parétuiui
gxpertiza tehnicd in specialitatea topografie-cadastiu; orice &
solutiondri & cauzel.

l.a dosar s-au depus inscris
Je bunuri) autentificata submr 172

art. 358 51w

de urmatoareie mijloace de proba: proba cu
Gaouma Henri: proba cu
lte probe neccesare justel

uri: Conventia matnmoniald mue soli (regimul separaliel
3/05.06.2020, 12 SNP 50r0p Alexandru Ovidiv si Ragusila
Qimona DDamela din Craiova, Act de tichidare & regimuiul comunitajii legale autentificata sub
ar 1722/05.06.2020, contractele de vanzare-cumparare autentificate sub nr. 930 si 931 cin
25 05 2011 de BNP Cerna Pavlina, Cernat Costin Serban sl Mitru Radian- Cazracal,
adeverinie de venit fiscale. extrase de cane {funciard privind imobile terenuri din htigit,

centificate de atestare fiscals axa judicierd de timbru
[ dovs de (11.02.2021; paratul Saouma Henrl a

admiterea actiunii Leclamantel.

depus la dosar intAmpinare, prn car

salicitd

N




In olivace, arate ca & & cAsiion! cu sclaognta fz 25 11 2006w Kepatuics “:f
il in
A, AY

!-“-‘ .. A Ny S5 4
comunnajii iegale de bunun autentthicat sun 1w, 1722/05 06.2020 SN} 530:&;3'5&15?;?\-4%&"4
stebilind de ~omun acord wotele de cotfnbitie 1o

casatoria find furegisizata la data d 33032057 e Primdna broadtipiald Damod, R
continuare c&saturi cu reclamanta, A o i N i ({ :
pieeizal ca la data de 05062020, au incneiat zeiul ce lichidare a ‘Fegimului

Cvidie 81 Aagrsile Simona Danisla MUl ACGHt ~ 4
dobéndirea bunurilor comune ca fiind 80% pentra reclamari éi'g:(}%;):nml péré:

Paratul arata na in timpul casitoriel, inainie de lichidarea regimului comunilan igaie
de dunur, au dobdndit in proprietate teren tn suprafayd de 42,8 ha situat in Deveaseln, jud Gi,
prin contractele de vanzare cumparare autentificate sub ra. $36 si 931 din25 05 2017 I NP
{‘emal Paulina, Cecnat Costin Serban st Mitru Racian. e o

A mentiopat cd odatd ce a fost fucheiz! actul de ichidere a regirn .iaf’\.gﬁmwﬂ_ifi‘iﬂ
«cgale de bumuri autentificat sub mt. 722/05.06.2020 SNP Sercp Alexen ,A)/&’am% st
Ragusila Simona Daniela, pératvl a recunoscut cota de contiibujie a reclenisy _"c"aftﬁigif de
80%. %ﬁv e

i 2devar veniturile sotiel ab fost i mad in timpud casatoried, zceastd™ e%;ﬁlu-se
d¢ familie, casd, cresterea si educarea copiilor minori.

Isi inlemeiaza intatapinare pe disposijiile art. 205 din CPC.

711, apdrare, 2 sgl_i'cita:t'ca probe: inscrisuri, martor, expertize de evaluare.

La gats de 08.02.2021, »8rfts ANAT - DGRFP Craiove-AJTP {211, a depus ta
dosai Inténpinare, prin caré isi exprima pozitia procesuald cu privire la activnea reclamantei.

Astiel, cu privire la partajazea bunurilos proprietatea comuna a debiterului Sacuma
Henri casatorit cu reclamanta Saouma Cristina Sitnona, a mentional ca & fost pus in executare
a tithy] executoriv- Sentinja Penald nr. 524/27.09.2616 pronuntata de Tribunalul Dolj in
dosarui ar8846/63/2013 definitiva prin Pecizia Fenala o1 1633/27.41.2019 mronunjeta de
Curtea de Apel Craiova, privind pe Saouma ilesi.

Avand in vedere faptul ca s au siipus executarii silite bunwri comune, in conformitate
cu prevederile art. 818 din '.egea nr. 13412010, privind Coduw! de Progedura Civile,
Republicata, cu modificarile si completinile ulterioare, parita a soticitar partajaréa acestoia si
stabilirea cotelor narti pentru fiecare coproprietar pentru bunurile definute in coproprietate de
SOfii Sdouma.

In coaformitate cu prevederile art. 902 din 1egea 287/2009 privind Codul Civil, cu si
modificarile si completirile ulterioare, s-a solicitst si noteze in cartea funciard a inobilului,
actiunea de partaj dupa ce a fost formulata si transmisa mstantei competente.

Executarea silita 2 incepul fmpotriva debitorului Saouma Benri i urma r&manerii
definitive a Sentintei Penale nr. 524/27.09.2016 pronunfati de Tribunahyl olj in desarul
ar8246/63/2013 definitiva prin Derizia Penals nr. 1633/27 | 1.2019 pronuwais de Cantea de
Apel Craiova 0 data cu comunicarea titlului executoriu nr. 283020041230462 din data de
10.02.2020 si a somatiei n1. 283020053098365 din data de 10.62.2020.

Avénd in vedere prevederile art 242 alin.§ din | g 207/2015 pnvind Todul de
procedura fiscala tu modificarile si completarile ulterioare 2 fost intoernit procesul verbal de
sechesiru pentru bunuri imebile nr. A_ECR 893/31.01.2020; nr. A_ECR 894/31.0] 2020;nr.
A _ECR 895/31.01.2020; nr, A ECR 896/3% 01 2020; prin care au fost sechestrate bunusle

imobile descris mai sus. :

Acest sechestru a fost comunicat debitorului

Astfel. in conformitate cu prevederile 239 din Noul Cod Civil actualizat, | bunurile
dobéndite in timpul regimului comunitatii l=gale de oricars dintre soti sunt de la daia
dobandirii lo1. bunuri comune in devalmégie ale soyilor.

In considerarea principiului conform caruia numai bunurile mobile si imobile ale
debitorului pot forma abicet af executagii silite. existenfa proprietatii conune asupra bunurilos
imobile urmirite poate constiui un impediment temporar in realizarea executarj silite.
bunurile aflate in coproprietate, in cazul in care doar unul dintre coproprietari este debitor
personal al ereditorului urmartor, nu pot forma obiectul wraaririi silite mar tnainte de

-
A}



cfectumen partgjului, s-a solivilal nstaniei competente, partajarea imobilulun i slebifge
cotelar parti pentru fecare coproprietar pentio bunul imobil descris maj sus /;) Lo
Mai mentioneazd ca in acfiunca do panaj, solicita de asemence incefaris s\
coproprietate asupra bunului imobil, si in principal atiibuirea bunului catre dg})ité:j.f At
Henri care sa fie obligat sa plateasca suits celuilalt copropricias _ ¥
Parata solicita instantei sa dispuna rectificarea ciii funciare a imokbjiylol, Tn Femsul
radierii dreptului de propnetate al paratilor Szouma Henri si Saouma Cristind S fnona i
inscrieres dreptului de proprietete in cota de /1 al patatului Saouma Henri contorm

raportului de expertiza.

In situafia in care instanja apreciaza ca s-ar putea atribui bunul imobil catre celalal
proprietar. care nu este debitor al ANAF, acesta sa fie obligat de instania de judecala sa
plateascd ¢ sulta care sa fie achitata in contul creditorului  ANAF, respectiv
RO3ETREZS07508614XNNNEXN deschis Iz Trezoreria Caracal pe CNP-ul dehitorolui

SAOUMA HILNRI, CNP 1710729414535 in limita creanier definute, cu solicitarea de a se

inscric si un drept de garantie reals imobiliara asupie bunului imobil atribuit copropretaului
in limita sultei ce a1 urma sa o primeasca, tinandu-se cont de prevederile art 652 din Codui
Civil.
Partajarea pune capat starii de indiviziune la care sunt supusi acum actualii proprietari.
Partajul este operajiunea juidica prin care se pusie capat staii de coproprietate in sensul c@
bunurile stipanite in comun pe cute-par}i sunt imparjite materialmente intre Copanasi fie
dintre acestia devenind proprictarul exclusiv asupra unui apume bun sau parii masieriale am
bur dintre cele ce formau obiectul coproprietéii.

Pe calez partajului judiciar, instanja esie {inutd a hotarf modalitajile concrele de
partajare, adicd de & stabili fie atribuirea bunului In proprietatea exclusiva a unuia dintre
coproprietari cu obligarea acestuia la plata unei sulte catre ceilalfi coproprietari. fie d¢ a forma
loturi §i de 2 le atribui in naturd ficcdrui coproprietar Principala modalitate de 1calizare a
partajului este partajul in natura priz fonmarea de joturi si atribuirea scestora coproprictanlor

Aceasta modelitate se impune pentru 8 da eficacitale dreptului de coproptictate al

persoanei asupra unui bun unobil, drept care fi permite ss se bucure de folosiea ¢ fectiva &

bunului

In vederea recuperdrij debitelor, respectiv a sumei de 2.466.443 lei, cu care SAOUMA
FIENRI figureaza fata de bugetu] general consolidat al statului, organele de executare din
cadrul DOES Crajova au emis o serie de acte de executare respectiv somatie , Ut

executoriu.

Conform art.242. alin{1) din Codul de Procedura Fiscala:" Sunt supust excculdrn
silite bunurile imobile proprietate a debitorului. in situatia in care debitorul define bunuri
proprietate comuna cu alte persoane, executarea silitd se intinde numai asupra bunu
atribuite debitorului in urma pariajului judiciar, respectiv asupra sultel "
Astfel. confarm art.818. alin.f1) din Codul de Procedura Civila: " Creditori personali
mas nu vor putea sa urmareasca panes acestuia din
i vor rebui si ceard mai intéi partajul acestora”
Jtuielilor de judecata

207/2015 privind Codul de

a7 unui debitor coproprietar sau codeval
imcbilele aflate in proprietate comund, C
solicitam admiterea actiunii asa cum & fost formulata cu plata che

In drept. invoca dispozitiile art.242, alin 1 din Legea nr

Procedura Fiscala si art.818 din Codul de Procedura Civila o -
In dovedirea cererii. intelege sa s€ foloseascd de proba cu inscrisurt s1 exprnza de.

specialitate B N o , |

Solirita ca judecarea couzel sa S€ faca si in conditiile art 411 din Codul de Procedura
cese verbale de sechestri pentra bunun
oA FCR 865731 01 2020

Oaviia

}.3 intdmpinare s &
imobile nt A ECR §93/31.01.2020,n1 A _ ‘ ; 20
ni oA bCR 896721 0 20720: somafia nt 28302'(?()524(’)983{;;'/]‘0 (02.2021, -’tlflgl v‘cxefptu_nu
28102004 1230462/10 02 2020. aviz de plata - din 27.01 2020 wu cpnﬁmiau i ptx‘m)rf‘
OCPT m 8828/06 02,2020 insotita de cxiras carte funciara: incheiere OCPI
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nemitalui Sacuma Henri; eopie

nr 930/2505.2011. _ X . el
i cavsd a Fosk stabill g ternen de podecatd fa date ae 03.(:3..2031.‘41:5 A .
dispus emiterea unel adress c2Ue

Ui incheigiea de sedinia din 02,03 2071 mnstania a a3 ‘ 2 unej adres :
niturile realizate de pardtul Dacee

Seiviciul Fiscal Municipal (aracal pentru a comnunica ver o :
. . e L
Henri, relatii care au fosl comunicate prin adresa nr. OT30689S din 15.03.2021 (1 11

ol 1) sioadresa nr. OF309657 din 13 04 202" (£ 128 130-vol.I}. o
] pardtuier la

in sedinia publica din data de 05.05.2021, a fost luat inderogatoriu
T i Sorme : - wwh 7 ] il atncet Tz
slicitares reclamented, ale cfred raspunsuri zu fost consemnate ' interogatoriu’ atasat &

dosar (f. 133134 vol.l). _

in sedinja publica dio aceias data, » fost audist mastorul Monea [Mircea Song,
declaratiz sa fiind cosemnala i atasata la dosar (f. 135 vol.lj ST

in cadrul probei cu inscrisur, in dovedirea fapiuiui ¢i reclamania a avul fngq 1 Al
raare fais de veniturile paratului, pirétul & depus la desa adeverinie de venrm-:i
anuale, obtinute de parét de Ja societatea Musie Yerde Group 5.2, in pericads gniigr ¢ 00z
2019 si adeverinte de venituri saleriale anuale obtinwte de parét de la socielg?'“Y' ¥
investement Group $.R.L in perioada anilor 2015 2019 (£.137 155 vol.1}.

Totodatd, s-a depus de paré: cv opis, un set de inscrisuri, respectiv |0 biblioraftua ce
conjin veniturile parfii pe care o reprezind, balate contabile, acte contabile, adevesintele
existente fa dosar, insa fard stampila ANAF, fiind depuse la acest termen purténd stzmpila
ANAF, venituri care erau teinvestile, cu titly de imprumut asociat, in societatile comerzciale in
care era asorial. inserisuri care s-au indesaniat in XXTY de volume separate

Prin incheierea de sedinia din 09.06 2021 instania a incuviinga, dia oficin, proba cu

expertiza judiciara de specialitate voptabilitate si & desemnal ca cxperf specialieiea
contabilitate pe Bordei Florica, fiind stzbilite wm#toarele obiective:
- 53 se stabileasca valoarsa veniturilor objinute de reclamanta Saouma Cristina Simicna

si paratul Saouma Henri, in perioada amlor 2006-2019;

- s& se estimeze care a fost contributia bineasca a reclamanter Saouma Cristina

Simona, in cadrul familie;

'sa sc stabiléascd, pentru intervalul de referingd  2006-2019, totalitatea sumelor
investite, cu titlu de fmprumut asocial sau orice alt titly, de cditre pardtul Saouma Henri, in
societdfile comerciale In care este asociat sau au, §i de asemenea, pierderea suferiia, respecily
totalitatea sumelor nsrecupsrate (creantelor nerecuperate de la societafile pe care le-a
imprumutat §i unge a mvestit);

- s& se stabileasca, in raport de raspunsul la obiectivul 1 §i 3, pentru acelag intervat de
referinta — 2006-2019, cuantumul estimativ al contnbufiel banesti pe care paratul Szouma
Flenr I-a putut adues, in celitate cadril familied, precuws si obiectivul stabilit de instanté:

-si s¢ stabileasca, raportat la venitwile realizate de parji in penvada 2006-2
procentual, cota de contributie a fiecarei parl, In realizarea bunurilcr supuse partajarii.

[a data de 15.09.2021,a fost depus la dosar raportul de expertizd efectuat de calre
expert ini specialitatea contabilitate Bordei Florica ( f. 161.223 val. XX1V).

Parita AN.A.F - Direcfia Generald Executiri Silite Cazuri Speciale - Serviciul
Executdri Silie Cazuri Speciale Craiova, cu sediul in municipiul Craiova, str Mitropolitul
Firmilian nr 2, iudsjul Dolj - Adwinistratia Judejeand 2 Finapjelor Publice Oh, pentru
Direcfia Generald Regionaia a Finanjelor Publice Craiova, in nuinele Agentiei Nationale de
Administrare Fiscala, reprezentant legal Statul Romén a depus la dosar un punct de vedere cu

privire la raportul de expertiza.
Reclamanta Saouma Cristina Simona si paratui Saouma rlenri au depus la dosar note

il

<3

sCrise.



Prin inchererea de sedinta din 19 01 2022, instan{a a dispus emitesea uner sdrese catre
vxpert contabil Bordei Flarica, pentru a intoemi un punct de vedere, raporiat la sustnéiilp
ANAL si nowele serise depuse de partul Saouma Henn, ce se var ataga in copre,ints g@g?,d’e\_a "
comunica daca terenurile caie fac obiectul prezentului partaj achizi;iona}té"!r;in"QZ}Q‘ LT, ©
pericadd care comelde cu evaziunea fiscald si au fost dobéandite prin c:omr'agt.\' e
cumpdrare n1.930/25.05.201) §i G31/25 08 20211 emise de BNP : :

Cerndt Jau ﬂi’é, MR
Costin Serban §i Mitru Radian, pot fi considerate venituri din evaziune ﬁscaﬁ*gi_in;:?éynitu"rﬂe’
suplimentare ale paratului Saouma Henri in sumé de 7.645.972 ei. '

l.a data de 17.02 2022. expert Bordei Florica a depus ia dosar raspuns la obiectiuni ( .
66-69 vol. XX V).

Priv tncheierez de aduiitere fp prieipiv nr. 14 din 09.03.2022, pronuntatd n
dosa -ut ur. 623972072020, instan{z ¢ “efinu’ urmfeareie:

Prii cererea dedusd judecatil. reclamanis Saouma Cristina Simona, in contradictaria
cu paratii Saouma Henri i ANAF  Directia Generala Executari Silite Cazun Spediale
Serviciw Fxecutdr Silite Cazuri Speciale Craiova, a solicital instanfei ca prin hotirdrea ce ¢
va pronunta sa constate ca a dobandit in impul casatoriei cu paratul Saoums Henri imobilele
terenuri in suprafafa totala de 428.883,17 mp, situate in comuna Deveselu, jud. Ol sa dispuna
iesirea din indiviziune dintre fogii sofi in cote de 80% pentru reclamantd si 20% pentru paratui
Secume Henri; sé dispuna individualizarea. atribuitea §i predaree efectivd a bunuiiler ve i se
cuvin cu obligarea sa la plata unei sulte catre parat.

Instan{a a constatai ¢4 la data de 03.03.2007 a fost inregistrata sub 1. 43/03.03.2007 1a
Primaria Municipiului Caracal, cis3toria incheiata intre reclamanta Saouma Cristina-Simona
si paratu] Saouma Henri in 25.11.2006, in Republica Elena.

De asemenea, instanta a luat act cd la data de 05.06.2020, a fost incheiata Conventia
matrimoniald Tntre sofi {regimul separatiei de bunuri) autentificata sub nr. 1723/05 (06.2020, ia
SNP Sorop Alexandrv Qvidiu si Ragusila Simona Daniela din Craiova (I 11-12/ vol. 1), prin
care sofii Saouma au ales regimul matrimonial &l separatiei de bunuri, astfe] cum esie
reglementat de art. 360-354 (.civ,, far3 a soiicita inventaru! acestora si au hotdrar ée comui
acorc incetarea regimului comunitatii legale de bunuri si lichidarea.

La aceiasi datd, la biroul notarial, a fost Inregistrat sub nr. 1722 si Actul de jichidare 2
regimulul comunitdfii legale, sofii stabilind de comun acord cotele de conuributic la
dobéandirea bunurilor comurne ca fiind 80% pentru reclamantz Saouma Cristina Shnona si
20% pentru paratu} Saowma Herri (f 13 vol.D)

Instanta a constatat ca prin sentinja penala nr. 524/2016 pronuntata de Tribunalul Dolj
in dosarul nr. 8846/63/2013. definitiva prin decizia nr. 1633/2019 pronuntata de Curtea de
Apel Craiova , paratul Seouma Henri a fost condamnat pentru savérsirea infractiuni’
previzuta de art. 9 alin. 1 lit. ¢ i alin. 3 din l.egea nr. 241/2005, iar pe latura civila 2 fo
admisa In parte actiunes civild alfturaiz in proces celei penale formulatd de partea civila
Statu] Roman - Agentia Nationald de Administrare Fiscald - Directia Generala Regionala &
Finantelor Publice Craiova si au fost chligali in sclidar inculpatii Popa Felician, I)umitrg
Andrei si Sacuma Henri la plata sumei de 2466443 lei Ja care se adauga dobénzile i
penalititile de intdrziere calculate potrivit Codului de procedura fiscala incepand cu data
producerii prejudiciului i péna la data achitarii integrale 2 sumei datorate.

In acest sens, au fost inscrise in carfile funciare ni. 50144-50152 procesele verbale de
sechestru infiintate de arganul de execuiare fiscal, ANAF - Directia Generalz Executdrn Silite
Cazuri Speciale  Serviciul Fixecutari Silite Cazuri Speciale Craiova. . o
Conform art. 667 C civ. , exista proprietate in devaimdsie atunc cénd, prin efectul
u in temeiul unui act juridic, dreptul de proprietaie zpartine concomitent mai mulior

gil sa
;ee.gr}s]oane fara ca vreuna dintre acestea sa fie titularul unci cote-parp determinate din drepricl
de proprietate asupra bunuiul sau bunuriloi comuic _ - )
De asemenea, potrivit art 668 alin 1] C.civ. daca se naste prin efectul legii,
proprietatea in devalmigie este supusa dispozijilior ace
corespunzater cu cele privind regimul comunitalii legale

4
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inistrat in cavzz, sl svAnd in '»:‘:f:-.crc‘{z%.{ésﬁl‘qzwlf?

instaria rorsborand materialyl vrebatot adm L Gk
nstats cd partile 2U-zvm o

EXpettized coutabile efectuata de expert Bofdel Floriea, va co )
12 dobandirea bunurilor comune in cote de &0% pentru reclammanta Sacuma

contribiugie
{ristina Simona si 20% penitru paratul Saourna Henrd, .

Astlel, instanta va avea in vedere ca tereaurtle care fac gbisciu) prezentiduj PArA] 2w
ate i anai 2014, perivada care coingide inr-adevar cu savirsirez de ~itre
' evaziune fiscala insi instanta aprecizzd ca prefu] de
ot i copsiderate venituri produse din sivérsirea

‘os! achizifion
varatul Saouma Heari, a infractiunii de
achizitionare a acestor tercowi au p
infractiunii de evaziupe fiseala. 8 a constatat ca trebuie ficuts o distincgi/c/-:'-aﬁ@ persoans
fizica Saouma Henri si dosarele vizate de evaziune fiscala s; astfel sim-giuef_én
stabilit irevocabil in cauza peuala un brejudiciu in sarcina societalilor cof@er;x’éﬁz-dl. .
dosarul penal nu este echivalent cu veniturile tanesti pe care perscana ﬂzic’-%,e, st paratu!
'e administra. Zogin K

De altfel, in cupriasul raportului de expertiza Ia obiectul nir. 3 instanta a constatat ca in
mod corect ay stabilite de citre expert sumels extrase de catre numityl Sacuma Henri din SC
MONTE VERDE GROGUP SRL. cat si cele depuse sub forma de creditare,

Concret in perioada 2006 2011, s-a constatat ca din SC MOMTE VERDE GRCOUP
SRL au fost retrasi in total 6.283 050 lei, fiind depusi in contrapartida 14.454.545 lei.

Conform Deciziei Panale n1. 1633/2019 a Cwryii de Apel Craiova - Sectia Penala, in
dos. 8846/63/2013, Saouma Hearl a savirsit faptele de cvaziune fiscala orin intermediyl
secistatii 5C Monte Verde Distribatien SRL, si nu in calitate de persoana fizica. De altfcl,
conform Sentingei nr. 1652014 a Tribumaluid Ol din dos 4947/104/2013, s-a dispus

inchiderea procedygi insolventei si radiereq debitcarei SC Monte Verde Distribution 8RL,

creditorii din dosar fijnd SC Byblos Burope SRL si Henri Saouma, iar corifonm sentinfei dec
inchidere se poate observa fapiul ca, societates a fost radiata jar Henri Saouma, in calitate de
creditor, nu a fecuperat nicip suma de la debitoare in cursul procedunti, societatea neavand
bunuri valosificabile in patrimonia
De asemenea, din fisa contulyj 4551 Monte
-elrase/ereditate de chitre Saouma Henri in perioada 2010.2013,
De altfel, si in relafia cu societatea Monte Verde Distribution SRL, Saourna Hensi g
creditat societatea =y 9.425 002 .36 lej pana m anul 2013 i 3 retras 9.215 250 86 lei. PEL loial
rezultdnd ¢ sierdere de 2173 151,59 el dovady in acesi sens find si calitaten de creditor i
dosarul 4947/104/2013.
Astfel, chiar si in Ipoteza in care, Saoumg Henr ar i retras din societitile analizaie
sume de bani proveniti din evaziune fiscala (fiind retrasi din SC Monte Verde Group SRI.
6._283.0-50 lei respectiv din §¢ Monte Verce Tistribution SRl 9.215.250.86 ici, asa cum
tetese din analiza documentejor), acesta a depus sume de bani cy tthil de creditare cy
8171 495 1ei maj mult in czzul 5C Monte Verde Group SRL respectiv cu 213.751,50 I¢i
suplimentar in cazy] SC Monte Verge Distribution SRL, per total fiind in pierdere -aceasta
analiza fiind vizata inclusiv de catre enunful obiectivulyj nr.3 Incuviintat "Sa se stabileasca
pent{'u intervalu} de referinga 2006-2019, totalitates sumelor investite, cu titiul de imprumut
asociat sau orice alt titly, de catre paratil Saouma Henri in socistatile comerciale in care este
asocial sau nu, sj de asemenea, pierderea suferita respectiv totaljtatea sumelor nerecuperate
\creantele nerecuperate de la socielatile pe care le-a Imprumutat si unde ainvesi)."
. De asemenea, chiar 1 iy 1poteza in care sinele retrase din cele doua societdti provip
din cvaziune fiscala, avand in vedere faptul ca s.ay depus sume considerabil mai mari cu titlu
de creditare, acesten AU pot f1 luate in considerare cg s venituri ale persoanei fizice Sacuma

Henrm.

R

Verde PistrAtution SRL. reies sumsle



Astfel. sum corecte  veniturile Jusie in consideiste pentiad Saouma Hemy g cadrul
obtectivului nr, de 1 597 535 lei :
In ceca ce priveste preful tichunilos achizitionate tn 2011, ¢a venitun iy m@hme'
CONNRE 4
(o)) 3

fiscala, chiar i in opinia 111§tdIHL] este va cefe duva aspecte nu pot fi conhmdau :
Desi Saouma He mis renas din socivtates Monte Verde Group SRI in perio fﬁa'\?

2011, in el 6283050 Jei i aceeasi perfosda au fost depusi de catic “'lll‘%j Fgcm:. o
14. 454 545 lei, re7u]latul final fiilnd unul negativ (6 283.050 14.454.545 = 7 ;b)
din punct de vedeie matematic neexistand disponibilitati provenite din 'umgme
societatea Monte Verde Group SRI penuu achizitia terenurilor mentionate.

Situalia este similara pentru socictatea Momte Verde [Distribution $RJ, prin
intermediul céreia s-ar fi savarsit fapiele de evaziune fiscala, de unde Suouwna Henri a
retras in pericads 2010-2013 in total 9.215.250,86 lei insd a depus in aceeas perioada in
towal 9.429.002.36 lei, rezultatul final fiind unul negativ (9.215.250.86  9.429 002 36 -

213 751,500) din puvc* de vedere matematic neexistdnd disponibilitai piovenite din

retragerile din societatea Monte Verde Distibution SRL. pentru achizitis tcienurilws

nientionate.
Astfel, instanta a respins obicctiunile ficute la raportul de expertiza contabila si

completarea acestuia formulate de catre A.N.AF - Direcjia Generala Executaii Silitc Cazuii
Speciale - Serviciul Executdri Silite Cazuri Specizle Craiova

Pentru considerentele mentionate nai sus, instanfa z admis fn principiv cereres
chemare fn juaecatd §' 2 consfatal ¢ par(ile au debdndif fn timpul cisfiariei pon
mwunee sf cantribufie comunsg ¢ urmitaarelor bunuri fr. cote de 80% pentiu reclamanta
Saouma Cristins Simons si 20% pentru para’w: Saouma Henrle terenurile i cuprafas
de 428.883,17 m.p. situat in comuna Deveselu, Judetul Olx.

Instan{a e acerdat termen fond, pentiu cind va fi pusa in discutic proba cu expertiza
wehuica judiciara evaluaie imaobiliare, solicitatd de pari.

Analizind acteie §i lucrdrife dosarului, prezun <. cele retinute iv {zp si drep
prin inekeleres de admivere in principiv . .4/05.03.2022, 1uéuc in conside: are probele
administrate, instania :efine urmétoarele:

Prin incheierea de sedinid din 06.04.2022, instanta a
judiciard de specialitate topografie §i expertiza judiciard de specialitate evaluator bunuri
imobile si a desemnatl expen specialitate topografie, cadastru i geodezie pe d-vul Nicoiae
lonel, prin acorduf partitcs, fiind stabilite wrmatoarele obiective:

- identificarea individualizarea (sub aspectul amplasamentului §i vecinatapior)
terenurilor ce compun masa partajabila, respectiv teren in suprafata totala de 115.343.17 mp,
compus din suprafata de 70.850 mp {teren arabil extravilan cu nr cadestral 284 284 §i fnsens in CF
50152 Deveselu) si din suprafata de ich_Q_S_‘mp (teren arabil extravilan cu nr cadastral 28
inscris in CFSC1S) Deveselu) si teren in Suprafata totale de 309.540 mp, unnpus din

de 16, 93] _mp (teren cu nr cadastral 309 si inscris in CF 50147 Deveselu). din
din

suprafafa '
suprafata de 190.¢ 638 mp {teren cu nr cadastral 308 i nseris in CFE‘Q-MS “Deveselu), |
suprafata de 9“70 mp (teren cu nr cadastral 307 Sl inscris in CF_S0145 TJe\e%lu), din !
suprafata de 55, OOO mp (teren cu mne cadastral’ 306 si inscris in CF 50149 Deveselu), din |
suprafate de 4.000 mp (teren cu nr cadastral 305 si inscris in CF 50144 Deveselu), din |

de 18 500 500 mp (teren cu m cadastral 304 si inscris in CF 50146 Deveselu) st dmn {

suprafata
suprafata de 15.00] mp {teren cu cadastral 303 303 si inscris in CF 50150 Deveselu), cu
propunen de [otizare in raport de cotele pary]or re;mme piin inchcierea de admitere iu

a incuviiniat proba cu expertiza

principiu,
D¢ asemenea, inslanja a desemnat expert specialitale evaluator bunuri imobile pe d nel

Oprea Gabriel, prin tragere la sorti, fiind stabilite ca obiec nve evaluares le pxe;uf de cirevlalic
¢ zdmitere n principiu respectiv

actual al terenurilo) supuse partajarii, retinute in incheiere
s suprafete’ totale de 42% §83,17 m p. situatd in comuna Dcve<elu Judetul Ol cu propunen !

de latizare in raport de cotele partilon.

)
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efectuares expertizel evalvaloi uaur huchor § a8 wowl gxpart asistept. p . .
. A g oy o v syrte it
La data de 12.10.2022, & fosi depus la qusarul czazel caportul deexpertiza speciatilelt
. ’ —‘.. : \ .‘ ) e ] INAD B . —:1;.
g o tie, cadastru §i geodesie efectuat de catie sxpen Nicolae Tonel (£, 1439 3_3 st XX
lLa data de 01 11.2622, a tost depus va dosarul ceuers raportul ds experliza ki
ctiost evaliare proprietali imobiliare efectiar de estre expert U{f_f\gf(‘,*f??mﬂ (" 167

i7a Spseialitate

188 wol XXV). - o B s
instanla a consialat achiwetd diferenia 0¢ iaxd judicierd de ambru o sernd de 2600 fed,

la valoarea bunurilor rezuhata din raportul de expertizd evaluare bunur imebile, apuiznd
chitan:a seria 125472/2022 nr.54332/06 12.2022

Reclamanta si paratu) Saouma Henrl nu su et de connalat cbisclivee la raponrele o
gxpertize,
a data de 31.10.2022, respectiv 43 11 2022, 2 fost depus 13 dosa punctud de. cedere
al pardter ANAF AJFP Olt cu privire la experiize, (il 184 si verso) < M;I'{K-'

Instania a constatat c2 punctul de vedere al pardtei AN.AF § te 7%‘{6’,{{&}‘;\,
neinvocandu-se aspecte de aercgularitate @ rapoartesn de expertizd, aceasia, 2 §0§ Lt feotd
ca In situzlia in care instanta apreciaza cd s-zr putea atribui bunurile sau o p Sl &
imobile catre celalalt proprietar, care nu este dehitor al ANAF, acesta sz fie obligat@ssinsirta
de judecats, sa p!éieas'cé o sulta care sa fie achitatd in contul creditoruhu ANAF, deschis {a
Trezoreria Caracal pe nmumele debitorului Saouma Henri, in limita creantei defimite, cu
solicitares de a se inscrie si un drept de garanlie (eals imobiliard asupra bunului inobil
airibuit coproprietarului in fimita sultei ce ar urme si o primeascd. jindndu-se cont de
prevederile ant. 682 din Codul Civil

Pe cale de'con'secin;a, insian{a vz dispune omologarea raporhl de expertiza Tntocmit
de expert Oprea Gabriel si al raponului de expertiza intocmit de experi Micolae ionel si

schitele anexa

Fotrivit disp. ant 984 Cps, referitoare iz partaju! judiciar

(1) Jaca partile nu ajung Ia o infelegere sav au incheie o tranzaciie potrivit celor
aratate la art 983, instanfa va stabili bunurile supuse fmpartelii, calitatea de copivpriciar, tuia-
patie ce se cuvine ﬁccérﬁi.a si creanfele nascute din starea de proprietate comuria pe care
coproprietarii ¢ au unii fatd de alfii. Dacs se impare o mogtenire, instanta va mai stabili
datoriile transmise prin mostenire, datorile si creaniele comostenitorilor fati de defimet.
precurn si sareinile mosteririi.

(2) Insianta va face impérteald in naturd. fu temeiul celor stabilite potrvit alin. (1), ea
procedeazd la formarea loturilor si la atribuirea lor. In cazul fn care loturite nu sumnt egale in
valoare, ele se Intregesc priatr-o sumé in bani.

Totodaty, disp art 988 alin 1 Cpo. refertvers la criteriile partajuiui, aratd ca la
formarea si atribuirea loturilos, instanta va line seama, dupi caz, §i de acordul parilor,
marimea coiei-pari ce se cuvine fiecireia din masa bunurilor de fmparit, natura bunuriloi,
domieiliul §i ocipatia parilor, faptul ca unii dinire coproprietani. Tnainte de a se cere
mparteala. au facut construclii sau Tnbusdtdtiri cu zcordul celorlalii coproprietar sau aliele
asemenea.
aca bunul este indivizibil ori nu este comod partajabil in natura, partajul se va face in
unul dintre urmitoarele moduri: atribuirea intregului bun, inn schimbul unsi suite, in favoarea
unuia ori a mai multor coproprietar, la cererea acestora s1 vénzarea bunului in modul stabilit
de proprietar ori, in caz de neinjelegere, la licitatic publica, in conditiile legii si distribuirea
oretului de catre coproprietari proporfional cu cota parie a fiecdruia dintre 2i.

Faja de situatia de fapt si de diept retinutd, instania va admite acliunea
va dispune sisiarea starii de codevalmasie in care se afla partile.

Instante urmeazi si stabileascd in funclies de cotele stabilite prin
admitere in principiu, cele doud loturi astfel:

~otwl nr.1, se va atribui reclamantei Saouma Cristina Simona care primeste, in
deplina proprietate si linistita posesie suprafaia de 428.883 mp teren arabil extravilan in
9

reclarnante; si

incheicrea de



compune din suprafaja ae 110 34 7 mp teren alabil
123 41 suprafata de 309 540,00 mp teren ara},:;'i\\'tf?q?)r.‘la‘bihiu
Deveselu, <at Comanca, judefu) Hh,(iﬁdﬁ'ﬁdi@‘;iizzt
WEEy Yy

Siuatd In "3, P siag b ruza comune
Hiz4. respectiv reclamanta primeste in |fay
\

conform schitei anexs Jg raportul de expe
Lot2- 194505 nyi g1 1ag 35 mp 42875 mp, o 2,
SOUL 6249 mp €3 44 g mro- 84 Ga70mg - g5 g mpo L EeR
Keclamanta va aves drept valoric: Y32 62] lel, va primj bunug imobilé’\fns
1165 776 lei si va plati sulta Jotuluj m 2 suma de 233,158 Jej ‘ (
Latuenr 2 se va atriby; parawlui Sacuma lienn i valoare de 2333855 ie;-{f‘m va
primi sultd de la Jotul nr ) 4 suma de 232,155 jei AP
[nstanta va dispune virarea sulici in bam de 233,155 te datorate de reclamanta
Saocuma Cristing Simona pératulyj Ssouma Henri catre AN Ak, suma ce se achita i, contu)
ANAF  respectiv R()387‘RE7_5()75()8614XXXX’XXX deschis la Trezorerig Caracal pe
numele debitoruhyi Saouma |lenri $i va respinge cererea formulats de ANA} Jo nsituire g
unui drept de garantie reald imobiljara
In baza disp. art. 453 alin.D teza a doua Cpe, instan{a va dispune compensarea
cheltuielilor de Judecats, in parte. si va obliga pe paratul Szoumez Henri g platz sumei de 2494

lei, citre teclamanta

valoare de ] jgs 176 ey, e s
extravilan amplasat i | 24,

loare de

3

PENIRU ACLETE MOV,
IN NUMELE LEGI
HOTARASTE:

Admite actiunea formulate de reclamanta  Saoumsg Cristing Simans, CNp
2830209160050, domiciliati in municipiul Caracal, str. fancu Jiany nr.22, judejul Qlt, cu
domiciliui ales pentrd comunicarea actelor de procedura la cabinet avoea Uding Diana. cy
sediul in municipiul Craiova s, Aries m.i, bLB, Complex Laxor, judejui boh, in
contradictoriv ¢y parétii Saguine Henri, avind ¢'Np 17107294145535 domiciliai in
mnunicipiu} Caracal, str. lancy Jianu .22, Judejul Ol $1 ANAT - Jdirectia Generals
Executari Siljte Cazuri Speciaie - Serviciuj Execuiar: Siljte Cazuri Specialc Craiova, cu
sediu] in municipiuj Craiova, gir. Mitropolitul Firmilian nr.2, judepul Doij — Administratia
Judeteanz 2 Finanjelor Publice Oh, peniry Direciia Generala Regionala 2 Finanjelo, Publice
Craiove, T numele Agenfiei Nationale de Admimstrare Fiscald, reprezentant jegal Statul
Romén, cu sediy} procesual gles in municipiv! Sistina, str. Arcelui nr.2A Judetul O, avand
¢a obiect ,,partaj bunurj comune”

Omologheazz raportul de expertiza intocmit de expent Oprea Gabrie),

Omologheazi raportul de expertiza intocmit de experi Nicolae Jonel st schisele anexs.

Dispune sistarea stirii de codevalmasie Tn care se aflé partile si awribuie paril

loturile, dupa cum urmeszs-
Latul nrl, se atribuie rec]
proprietate si linjstit posesie sup
1.165.776 lei, ce se compune din suprafata de 1}
T24 P123gi suprafata de 309.540,00 mp teren
raza comunei Deveselu, sat Comanca, judejul O
raportul de expertizz, respectiv reclamanta primeste in natura,
Lot2- 194.505 mp+ ST 148350 mp = 342.875 mp
lot]. 61.249 mp + §3. 15.00% mp- 54 5470 mp = 85.71% 1p

—

Are drept valoric: 932621 lei. _
Primeste bunuri imobile 1y valoare de 1 165.776 lei. -

Plateste sulta lowlui iy 2 suma de 233,155 lei
=CLU. L1 ¢ se aribuie p&iAwIu Savuma Henri 22 val

Primeste sulté de Ja Jowl nr 1 in suma de 233 155 lej ‘
233,155 Jei dawaate de reclanans Seovms ¢ ristiia
N AF, suma ce se achita In contul ANAS respectiv

amantej Saouma Cristina Simona care primeste, in deplini
rafaja de 428.883 mp teren arabi] extravilan in valoare de
9.343,17 mp teren arabil extravilan situati n
arabil extravilan situata in 15, Pl situat pe
h, individualizat conform schitei anexs Ia

gare de 233 )55 e

Dispune virarea sultei in banj de
Simona paratului Saouma Henri catre 4
14
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MEMORIU GENERAL EXPL

CAP. 1 INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Proiect: “ STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU PARCELARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE UNIFAMILIALE +FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
JNSTITUTII SI SERVICII, SPATII VERZII SI RECREERE, PRECUM SI ARTERE DE
CIRCULATII ¢

Amplasament; COMUNA DEVESELU,SATUL COMANCA,STR.NICOLAE BALCESCU,
NR.15 SI,T.24,P.1/2,2/2,3/2,JUD.OLT

Proiectant: SC PIRAMID PROIECT SRL, SLATINA, JUD. OLT

Beneficiar: SAOUMA CRISTINA SIMONA
MUN.SLATINA,JUD.OLT

1.2. Obiectul P.U.Z

PLANUL URBANISTIC ZONAL - se intocmeste la solicitarea beneficiarului
in vederea realizarii de investitii noi, la nivel de localitate. Lucrarile propuse privesc
construirea de noi investitii - respectiv parcelare,pentru crearea unei zone rezidentiale cu
servicii si functiuni complementare ( imobil de locuinte individuale cu regim de inaltime P pama la
P+2E , spatii servicii cu regim de inaltime P pana la P+2E,spatii de recreere precum si functiuni
adiacente activitatii de baza pe terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare pietonale si de
protectie,spatii verzi, ,imprejmuirea , cat si realizarea infrastructurii edilitare).

Pentru a face posibila prezentarea unui plan director si de control al dezvoltarii, s-a
luat in studiu o suprafata mai mare de teren, cuprinzand zonele functionale vecine terenului
studiat - terenuri prorietati private si cai de acces.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
permite autorizarea de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiile estetice, de
calitate a functionarii activitatilor permise, de circulatie si de mediu, in corelare cu
reglementarile urbanistice din zonele cu functiuni similare.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica pentru zona luata in studiu .

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si
restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona
studiata.

Acest P.U.Z. poatc sa reprezinte pentru suprafata studiata o baza de fundamentare
pentru o faza urmatoare a PUG.-ului, ce se desfasoara ciclic, cu o periodicitate ce va fi
determinata si de condititle specifice de dezvoltare a judetului in ansamblu, de rezolvare a

1



problemelor de circulatie in zona respectiva, de posibilele completari cu functiuni sociale
conexe, functie de necesitatile posibil sa apara si odata cu implementarea si functionarea
obiectivului.

Situarea amplasamentului in cadrul localitatii si a zonei prin prisma planului de
incadrare in zona este prezentata in plansele ce compun partea desenata a prezentei
documentatii.

Plan Urbanistic Zonal orienteaza si fundamenteaza activitatea organelor locale in
scopul construirii si amenajarii zonei, al autorizarii de construire, cat si pentru luarea deciziei
de dezvoltarea a investitiilor pe zona, etc.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme:

- Organizarea retelei stradale;

- Zonificarea functionala a terenurilor;

- Organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii zonei;

-Indici si indicatori urbanistici:

- regim de aliniere;

- regim de inaltime;

- P.O.T.,, C.U.T;

- Dezvoltarea infrastructurii;

- Statutul juridic si circulatia terenurilor;

- Masuri de identificare si delimitare a efectelor unor riscuri naturale si antropice

previzibile;

-Masuri de protectie a mediului;

- Mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

-Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Regulamentul Local de

Urbanism.

. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A
LOCALITATIl PENTRU ZONA STUDIATA:

Prezenta documentatie vine sa stabileasca conditiile optime in care se poate interveni
prin realizarea de constructii pe amplasamentul avut in vedere:

- teren intravilan, categoria de folosinta curtii-constructii si arabil in suprafata de 147350,00
mp

- teren extravilan, categoria de folosinta arabil in suprafata de 999,00 mp

Suprafata totala a terenului care a generat studiul PUZ are suprafata de 148.349,00 mp mp
conform cartii funciare cu nr.cad.54146 UAT Deveselu.

Terenul studiat care apartine atat intravilanului cat si extravilanului comunei Deveselu, satul
Comanca,str.Nicolae Balcescu,nr.15,extravilan T.24,P.1/2,2/2,3/2,jud.Olt , este situat conform
PUG SI RUL ,in Zona Functionala -Institutii publice si servicii (IS2).

H.C.L de aprobare valabilitate nr 31 din 28.04.20215 si prelungit prin H.C.L. NR.63/21.05.2025
Terenul studiat nu este inscris in Iista monumentelor istorice si nu se afla in zona de
protectie a acestora.

Terenul nu se afla in zona de interdictii definitive sau temporate de construire.

Terenul studiat nu prezinta constructii supraterane.



Mentionam ca suprafata de 148.349,00 mp (conform  nr.cad 54146 ) care este propusa
in vederea construirii pentru crearea unei zone rezidentiale cu servicii si functiuni complementare
( imobil de locuinte individuale cu regim de inaltime P pama la P+2E , spatii servicii cu regim de
inaltime P pana la P+2E,spatii de recreere precum si functiuni adiacente activitatii de baza
pe terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzi,
,imprejmuirea , cat si realizarea infrastructurii edilitare) este proprietatea beneficiarului SAOUMA
CRISTINA SIMONA conform Sentinta Civila nr.2067din 14.12.2022 in Dosar nr.6239/207/2020
Prin P.U.Z.-ul elaborat se vor preciza urmatoarele:modul de asigurare a acceselor carosabile si
pietonale catre si in interiorul zonei ,modul de relationare cu vecinatatile,zonificarea functionala,
,amplasarea cladirilor fata de aliniament,fara de limitele laterale si posterioare,inaltimea maxima
admisa,POT,CUT.

Suprafata de 148.349,00 mp (conform  nr.cad 541461 ) este propusa pentru crearea unei
zone rezidentiale respectiv parcelare in vederea crerii unui numar de 160 de parcele destinate
construirii de locuinte individuale,servicii,zona recreere , cu acces propriu din arterele de
circulatie nou create cu latimea de 7.00 m si trotuare latearale cu latimea de 1.50 m .

Parcelele create sunt destinate construirii de locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P
pana la P+2E ,spatii pentru servicii cu regim de inaltime P pana la P+2E ,spatii de recreere
si vor avea suprafata de teren variabila intre 415 mp si 9770 mp avand in vedere existenta
liniilor de cale ferata existente in vecinatatea amplasamentului pe latara de est, care
necesita o zona de protectie.

Amplasare constructiilor se va face cu respectarea distantelor fata de liniile de cale
ferata.Distanta minima la care s-a propus amplasarea constructiilor fata de liniile de cale
ferata este de 100.00 m.

Aceasta zona de protectie se va amenaja ca spatiu verde(gazon si arbusti) avand in vedre
existenta liniilor decale ferata .

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Terenul care a generat studiul PUZ are suprafata de 148.349,00 mp mp conform cartii funciare
cu nr.cad.54146 UAT Deveselu,teren format din:

- teren intravilan, categoria de folosinta curtii-constructii si arabil in suprafata de 147350,00
mp

- teren extravilan, categoria de folosinta arabil in suprafata de 999,00 mp

Terenul este proprietatea beneficiarului SAOUMA CRISTINA SIMONA conform Sentinta
Civila nr.2067din 14.12.2022 in Dosar nr.6239/207/2020

1.3.1. LISTA STUDIILOR S1 A PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

- Anterior elaborarii  proiectului  urbanistic = faza P.U.Z, au fost elaborate si
aprobate urmatoarele :

-Planul Urbanistic General al COM.Deveselu . H.C.L de aprobare valabilitate nr 31 din
28.04.20215 si prelungit prin H.C.L. NR.63/21.05.2025

- Certificat de Urbanism

Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL"
aprobata cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.



Proiectul are la baza legile, normele sl normativele in vigoare la data intocmirii
prezentei documentatii.

1.3.2 LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE, INTOCMITE CONCOMITENT
CUP.U.Z.
La elaborarea acestui plan urbanistic zonal s-au avut in vedere urmatoarele studii preliminare:
- suport cadastral al amplamentului studiat
-incadrarea la nivelul localitatii Deveselu
- incadrarea la nivelul judetului Olt
- studiu geotehnic
- ridicare topografica
-avizele si acordurile obtinute in baza C.U.
-avizul de oportunitate

1.3.3. DATE STATISTICE
Terenul care a generat studiul PUZ are suprafata de 148.349,00 mp mp conform cartii funciare
cu nr.cad.54146 UAT Deveselu,teren format din:
- teren intravilan, categoria de folosinta curtii-constructii si arabil in suprafata de 147350,00
mp
- teren extravilan, categoria de folosinta arabil in suprafata de 999,00 mp
Terenul este proprietatea beneficiarului SAOUMA CRISTINA SIMONA conform Sentinta
Civila nr.2067din 14.12.2022 in Dosar nr.6239/207/2020
In zona din vecinatatea terenului studiat exista drumul national DN 54 pe latura de vest
si strada Drumul Militarilor ,in partea de nord a amplasamentului .
Toata suprafata studiata prin P.U.Z. apartine atat intravilanului cat si extravilanului comunei
Devesly,jud. Olt  si a generat intocmirea unui studiu P.U.Z. pentru dobandirea de
reglementari  urbanistice specifice investitiei propuse - in vederea construitii pe terenul
studiat a unor locuinte individuale cu regim de inaltime P pana la P+2E,spatii pentru servicii ce
desevesc zona rezidentiala propusa,spatii de recreere precum si functiuni adiacente activitatii
de baza pe terenul studiat ( alei acces » parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzi,
,imprejmuirea , cat si realizarea infrastructurii edilitare) si crearea unui regulament pentru zona
rezidentiala propusa denumita LR1H.
CAP. 2 INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul studiat care apartine atat intravilanului cat si extravilanului comunei Deveselu, satul
Comanca,str.Nicolae Balcescu,nr.15 ,extravilan T.24,P.1/2,2/2,3/2,jud.Olt , este situat conform
PUG SIRUL ,in Zona Functionala -Institutii publice si servicii (IS2).
Suprafata totala aterenului care a generat studiul PUZ are suprafata de 148.349,00 mp mp
conform cartii funciare cu nr.cad.54146 UAT Deveselu.
Terenul este situat in partea de sud a localitatii sterenul are urmatoarele vecinatatii:

N - STRADA DRUMUL MILITARILOR (NR.CAD.54145

S — NR.CAD .54147-CANAL

E - NR.CAD.54149-CANAL

V -DN 54 (NR.CAD.55465)



Pentru suprafata de teren de 148.349,00 mp se intocmeste studiul P.U.Z. in vederea dreptului de
construibilitate pentru investitia propusa( in vederea construitii pe terenul studiat a unor locuinte
individuale cu regim de inaltime P pana la P+2E,spatii pentru servicii ce desevesc zona
rezidentiala propusa,spatii de recreere precum si functiuni adiacente activitatii de baza pe
terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare pietonale si de protectie,spatii verzi, ,imprejmuirea
, cat si realizarea infrastructurii edilitare) si crearea unui regulament pentru zona propusa denumita
LR1H.

2.2. CIRCULATIA

In context regional, judetul Olt este relativ bine echipat din punct de vedere al
infrastructurii de transport si cai de cornunicatie,

Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe latura de vest a
amplasamentului ,DN 54 cat si pe strada Drumul Militarilor existent pe latura de nord a proprietatii.

Astfel accesul auto si pietonal la parcela studiata se va face atat pe latura de vest a
amplasamentului ,DN 54 cat si pe strada Drumul Militarilor existent pe latura de nord a proprietatii.

Pentru obiectivul propus se propune reamenajarea zonei studiate la nivelul circulatiilor

carosabile si pietonale, asigurandu-se  fluxurile necesare functionarii unei zone rezidentiale.
Astfel accesul auto si pietonal la parcela studiata se va face atat pe latura de vest a amplasamentului
;DN 54 cat si pe strada Drumul Militarilor existent pe latura de nord a proprietatii,fara a afecta
circulatia.

Se poate aprecia ca accesul la investitie se inscrie in limitele normale admise pentru

aceasta activitate.

Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentul.

Nu este cazul pentru amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
interventii, sensuri unice, semaforizari.

2.3. ECHIPAREA EDILITARA
Nu exista pe amplasamentul viitoarei investitii -echipare edilitara care va asigura racordul
cu noile instalatii create. In faza de obtinere a Autorizatiei de Construire se vor prezenta
proiecte detaliate ale instalatiilor create.
In zona studiata se propun urmatoarele:
-Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in
imediata vecinatate a terenului,conform fisei de solutie.
- Alimentarea cu apa va fi asigurata prin bransamente la reteaua publica a comunei,
- Apele uzate vor fi evacuate la fosa septica  ingropata ce se va realiza in interoirul fiecarei
parcele ,peste care se vor monta containere metalice pentru colectarea selective a deseurilor.
Evacuarea deseurilor menajere se va face cu participarea contractuala a serviciului rural de
salubritate.
Mentionam ca toate costurile privind realizarea investititiei propuse vor fi suportate in totalitate
de catre beneficiar.
24. PROBLEME DE MEDIU:
Analize de evaluare a problemelor existente de mediu :
. RELATIA CADRU NATURAL- CADRU CONSTRUIT
In vecinatatea zonei studiate exista conform PUG :
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- pe latura de sud a amplasamentului zona de locuinte si functiuni complementare (LR1E) cu
POT =33%

CUT=0.99

H=P+2E

- pe vis-a-vis de latura de vest a amplasamentului  zona de locuinte si functiuni
complementare(LR2H si LR2A).

POT =40%

CUT=1.2

H=P+2E

-EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

In zona studiata si in special in cea destinata construirii, nu exista suprafete expuse
riscurilor naturale: alunecari de teren, eroziuni, inundatii.

* MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR
DE COMUNICATII SI DIN CATEGORIA ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

Nu este cazul

* EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu este cazul

. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC » dupa caz.

Nu este cazul.

2.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEIL
Circulatia rutiera din vecinatatea terenului studiat se desfasoara atat pe latura de vest a
amplasamentului ,DN 54 cat si pe strada Drumul Militarilor existenta pe latura de nord a
proprietatii.
Astfel accesul auto si pietonal Ia parcela studiata se va face atat pe latura de vest a
amplasamentului ,DN 54 cat si pe strada Drumul Militarilor existenta pe latura de nord a
proprietatii.

Propunerea vizeaza pastrarea cailor de circulatie existente dar sicrearea unor
artere noi de circulatie in incinta, strazi si trotuare pictonale care sa deserveasca parcelele
propuse .

Astfel accesul auto la parcela studiata se va face atat pe latura de vest a amplasamentului ,DN 54
prin realizarea unui racord simplu la drumul de acces propus in incinta cat si pe strada Drumul
Militarilor existent pe latura de nord a proprietatii.,prin realizarea a doua racorduri simple.
Arterele de circulatie din incinta vor asigura accesul la fiecare parcela nou create fara a produce
discomfort pe caile de circulatie existente pe laturile de nord si vest .Acestea vor avea latimea de
7.00 m ,avand doua benzi de circulatie cu latimea de 3.50 m si trotuare laterale cu latimea de 1.50
m fiecare,pe o parte sau pe ambele parti.

Se vor organiza parcaje auto pe parcela proprietate privata.Dimensiunea unui loc de
parcare va fi de 2.50 x 5.00 m.Fiecare parcela va avea cate 2 locuri de parcare.
In zona de servicii se vor amenaja locuri de parcare si pentru personae cu dizabilitati si mama si
copilul.Latimea carosabilului cailor de acces va fi de min.3.50 m pentru strazile cu sens unic
si min.5,0 m pentru strazile cu dublu sens.



In momentul de fata, circulatia pe strazile care permite accesul la zona studiata aflata in
discutie se desfasoara fluent. Nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de circulatie
sau dintre acestea si alte functiuni.

2.6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Limita zonei studiate are suprafata de 387.042,20 mp.

Terenul ce agenerat acest P.U.Z. are o suprafata de 148.349.00 mp.

Terenul studiat care apartine atat intravilanului cat st extravilanului comunei Deveselu,
satul Comanca,str.Nicolae Balcescu,nr.15si ,extravilan T.24,P.1/2,2/2,3/2,jud.Olt , este situat
conform PUG SIRUL ,in Zona Functionala -Institutii publice si servicii (IS2).

Zona beneficiaza de accese carosabile (DN 54 si strada Drumul Militarilor)

Toata suprafata studiata prin P.U.Z. apartine atat intravilanului cat si extravilanului comunei
Devesly,jud. Olt  si a generat intocmirea unui  studiu P.U.Z. pentru  dobandirea de
reglementari  urbanistice specifice investitiei propuse - in vederea construirii pe terenul
studiat a unor locuinte individuale unifamiliale cu regim de inaltime P pana la P+2E,spatii pentru
servicii ce desevesc zona rezidentiala propusa,spatii de recreere precum si functiuni adiacente
activitatii.  de baza pe terenul studiat ( alei acces , parcare, trotuare pietonale si de
protectie,spatii verzi, ,imprejmuirea , cat si realizarea infrastructurii edilitare) si crearea unui
regulament pentru zona rezidentiala propusa denumita LR1H.

Suprafata de 148.349,00 mp (conform nr.cad 541461 ) este propusa pentru crearea unei
zone rezidentiale respectiv crearea unui numar de 160 de parcele destinate construirii de locuinte
individuale,spatii pentri servicii,zona recreere , cu acces propriu din arterele de circulatie nou
create cu latimea de 7.00 m si trotuare latearale cu latimea de 1.50 m ,pe o parte sau pe ambele
parti.

Parcelele create sunt destinate construirii de locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P pana la
P+2E ,spatii pentru servicii cu regim de inaltime P pana la P+2E ,Spatii de recreere si vor avea
suprafata de teren variabila intre 415 mp si 9770 mp avand in vedere existenta liniilor de cale
ferata existente in vecinatatea amplasamentului pe latara de est, care necesita o zona de protectie.
Amplasare constructiilor se va face cu respectarea distantelor fata de liniile de cale ferata. Distanta
minima la care s-a propus amplasarea constructiilor fata de liniile de cale ferata este de 100.00 m.
Aceasta zona de protectie se va amenaja ca spatiu verde(gazon si arbusti) avand in vedre existenta
liniilor decale ferata .

Activitatile ce se pot desfasura pe acest teren vor respecta normele sanitare si de

protectie la incendiu si nu vor constitui disconfort pentru vecinatati.

Solutia propusa ,pentru zona studiata apare prezentata in detaliu in piesele partii
desenate, respectiv in plansa REGLEMENTARI URBANISTICE - SITUATIE PROPUSA.

INDICATORII PROPUSI
Suprafata terenului St =148.394,00 mp
Prin PUZ:

- Procentul de Ocupare a Terenului (POT - care reprezinta raportul dintre aria construita
la sol si suprafata terenului considerat) poata sa ajunga pana la maxim 40%
- Coeficientul de utilizare al Terenului (CUT - care reprezinta raportul dintre aria
desfasurata a constructiilor si suprafata terenului considerat) poata sa ajunga pana la maxim
1.2



P.O.T max,= 40%

Toata suprafata studiata prin P.U.Z. apartine atat intravilanulyj cat si extravilanului comunei
Devesly,jud. OIt i 4 generat intocmirea unyj studiu P.U.Z. pentru dobandirea e
reglementari urbanistice  specifice investitiei Propuse - in vederea construitij pe terenul
studiat a unor locuinte individuale cu regim de inaltime P pana la P+2E,spatii pentru servicii ce
desevesc zona rezidentiala bropusa,spatii de recreere precum si functiuni adiacente activitatii
de baza pe terenul studiat ( alei acces » barcare, trotuare pietonale sji de protectie,spatii verzi.
,imprejmuirea > cat si realizarea infrastructurii

In cadrul reglementarilor PUZ ,se vor asigura:

-accese pietonale sj carosabile,corelate cu circulatiile existente;

‘Tespectarea retragerilor, inaltimilor si indicatorilor urbanistici,astfel incat sa se evite
disconfortul vecinatatilor,

Din punct de vedere architectural,cladirile VOr urmari o estetica coerenta,cu materiale,
proportii si solutii tehnice care sa nu perturbe imagimea rurala generala,

Investitia propusa este compatibila cu functiunile existente si are potentialul de a creste
atractivitatea si functionalitatea zonel,fara a perturba echilibry] rural al vecinatatilor,

Prin urmare ,investitia Propusa este justificata din punct de vedre functional s; urbanistic
,asigurand o integrare echilibrata in tesutul rural si aducand beneficii sociale si economice
zonei,fara a compromite caracterul zonei
PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA,

Implementarea investitiei Propuse,va genera o serie de efecte economice si sociale pozitive [a
nivelul unitatii teritoriale de referinta.

Consecinte economice:

-Generarea de locuri de munca:Atat in faza de executie (locuri de munca temporare in
constructii),cat si ulterior,in perioada de functionare(locuri de munca  permanente pentry
functionarea spatiilor se servicii)

-Dezvoltarea zonei rezidentiale duce 1a -

-Cresterea valorii terenurilor;

-venituri suplimebtare |a bugetul local din taxe sj impozite

Consecinte sociale



Dezvoltarea fondului de locuinte duce la stabilizarea si atragerea populatiei.Dezvoltarea
zonei rezidentiale poate contribui la:
-mentinerea populatiei tinere in localitate;
-atragerea de noi locuri de munca;
Cresterea calitatii vietii
-amenajarea de spatii de recreere cu spatii verzi si spatii de joaca pentru copii
Dezvoltarea serviciilor de proximitate
Spatiile destinate serviciilor vor permite aparitia unor functiuni complementare locuirii
precum:
~-mici unitati comerciale
-servicii pentru populatie
-activitati recreative
Astfel investitia propusa va avea efecte economice si sociale poziticve asupra unitati
teritoriale de referinta si auspra localitatii,contribuind la dezvoltarea durabila a mediului rural si
imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor.
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATE
SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE
Totalitatea costurilor privind realizarea investitiei vor fi suportate integral de beneficiarul
investitiei , SAOUMA CRISTINA SIMONA ,in sarcina autoritalilor publice locale nu exista
costuri pentru realizarea acestei investitii.
2.6.1. CONDITHI DE CONSTRUIBILITATE
Terenul nu are sarcini (retele edilitare, trasee de apa, monumentelor istorice,etc.)
care sa conditioneze amplasarea viitoarelor obiective;
Procentul de Ocupare a Terenului ( POT - care reprezinta raportul dintre aria
construita la sol si suprafata si suprafata si suprafata terenului considerat)
Coeficientul de Utilizare a Terenuluj (CUT - care reprezinta raportul dintre
aria desfasurata a constructiilor si suprafata terenului considerat)
Terenul care a generat studiul PUZ are suprafata de 148.349,00 mp mp conform cartii funciare
cu nr.cad.54146 UAT Deveselu,teren format din:
- teren intravilan, categoria de folosinta curtii-constructii si arabil in suprafata de 147350,00
mp
- teren extravilan, categoria de folosinta arabil in suprafata de 999,00 mp
Se propune respectarea urmatorilor indicatori:
- P.O.T. maxim admis- 40.00 %
- C.U.T. maxim admis - 1.2
Se propune pastrarea si respectarea unui regim maxim de inaltime P+2E,
Hmax=12 m
Autorizatia executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si a recomandariilor de
orientare fata de punctele cardinale si respectand normativele in vigoare cu privire la sanatatea
populatiei.
Constructiile vor fi amplasate cu retrageri, dupa cum urmeaza :
-cladirile se vor retrage de 1a aliniament cu minim 15m ,iar pe partea de vest se va respecta
aliniament 30 m de la drumul national.



- distantele minime obligatorii de retragerea a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei
vor fi conform Codului Civil,

- distantele minime obligatorii de retragerea a cladirilor fata de limita posterioara a parcelei
vor fi conform Codului Civil.

-amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela se va face la o distanta de cel
putin egala cu 1.00 m;

In incinta se vor amenaja spatii verzi ce vor respecta un procent de minim 10% din suprafata

totala a terenului .
Gardurile de delimitare se recomanda ca spre strada sa fie transparente,decorative sau gard viu cu
0 inaltime de maxim 2.00 m,.
Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace ,se pot realiza din
zidarie,din panouri prefabricate din beton sau din lemn,vor avea inaltimea de min 2.00 m.

3. CONCLUZII

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate a
terenului - in vederea realizarii obiectivului propus in concordanta cu solicitarile beneficiarilor.

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltari
urbanistice a unei zone din localitate. PU.z.-ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premmergatoare realizarii investitiei.

Conform intentiilor deja conturate in propunerile din plansa de reglementari, zona
studiata trebuie sa aiba un profil rezidential care sa asigure o buna functionalitate a zonei la
nivel de localitate.

Prin documentatia de urbanism se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglernentarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Conditiile existente in teren, ca si conditiile de construibilitate ale parcelelor, au
condus la solutiile urbanistice prezentate.

In baza documentatiei de urbanism, se vor urmari etapele ulterioare de proiectare si
avizare a documentatiilor:

- documentatii pentru obtinerea avizelor de la forurile interesate;

- documentatie pentru obtinerea autorizatiei de construire. Se avizeaza de catre
organele administratiei publice locale;

- proiect de executie (P.T. si D.E. sau faza unica). Se executa de catre proiectant
autorizat. Se verifica de verificatori tehnici atestatt ML.L.P.T.L;

Aceste documentatii fac obiectul uwnor noi proiecte, in baza noilor comenzi
de proiectare.

INTOCMIT,
ARH. IONESCU



