ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DEVESELU

3. Aurel Viaicu nr. 6, CIT 44913 30cod postal 237130, tel. 0249510560, ‘fﬂ.‘\‘. 0249511
mail: primariadeveselu@yahoo.com

HOTARAREA nr.44 din 29.06.2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului de Urbanism privind investitia
"Construire spatiu comercial,racord,utilitati,refaceri imprejmuiri teren si amplasare foten
reclame"

Aviand in vedere:

- referatul de aprobare nr. 4821/29.06.2026 al primarului comunei Deveselu:

- raportul de specialitate nr. 4822/29.06.2026 al responsabilului cu activitatea de urbanism din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Deveselu;

- Avizul prealabil de oportunitate pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal privind
investitia " Construire spatiu comercial,racord, utilitati,refaceri imprejmuiri teren si amplasare
totem reclame " aprobat prin HCL nr.

- art.36 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

-Ordinul nr.2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea .. Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”

-art.5, art. 25, alin.(1), art.56, alin.(6), si (7) si ale Anexei nr.1, cap.B, pct.11) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
locala, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, cu modificérile si completirile ulterioare,

- Extrasul de carte funciara nr. 56309 eliberata de OCPI Olt;

- prevederile art. 32, art. 61 si art. 50 din Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare:

- prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ), alin. (7) lit. k)din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare:

- avizul comisiei pentru activitati economico-financiare, agricultura, protectia mediului si
turism;

- avizul comisiei pentru amenajare teritoriu si urbanism, juridica si de disciplina, munca si
protectie sociala;

- avizul comisiei pentru activitati social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie,
protectie copii, tineret si sport.

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a), art. 139 alin. (1) din OUG nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DEVESELU,
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi documentatia PUZ(Plan Urbanistic Zonal) 5i Regulament local aferent
pentru investitia "Construire spatiu comercial.racord.utilitati.refaceri imprejmuiri teren si amplasare
totem reclame",proiectant general SC ARHI STIL CONCEPT SRL . pentru beneficiarul SC
DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL . terenul reglementat fiind identificat conform CF nr.
56309, nr.cadastral 56309. in suprafata totala de 1152 mp. conform anexei parte integranta din
prezenta hotarare.



Art. 2. — La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si
toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3. PUZ-ul (Plan Urbanistic Zonal) si Regulamentul local aferent pentru investitia
"Construire spatiu comercial,racord,utilitati,refaceri imprejmuiri teren si amplasare totem reclame" au
un termen de valabilitate de 3 (trei) ani de la data prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta se va comunica prin grija secretarului general al comunei Deveselu,
Primarului comunei Deveselu, responsabilului cu activitatea de urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Deveselu, pentru ducerea la indeplinire, beneficiarului SC
DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL si Institutiei Prefectului - Judetul Olt, in vederea
exercitarii controlului de legalitate, se va aduce la cunostintd publica prin afisare pe site-ul:
http://www.primariadeveselu.judetulolt.ro/ si in monitorul oficial local.

PRESEDINTEDESEDINTA, Contrasemneaza pentru legalitate,

o M A SECRETAR GENERAL
UATC DEVESE

RADU MAR}NE /

BAD

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI DEVESELU NR. 44/2026

N Bt Semnatura pelrsoa_nei
o OPERATIUNI EFECTUATE 22/LL/AN responsabile sa
efectueze procedura
0 1 2
| 1 | Adoptarea hotdrarii*) 1 29.06.2026
2 Comunicarea catre primarul comunei?) o 29.06.2026
3 Comunicarea catre prefectul judetului®) 25.06.2026 |
4 Aducerea la cunostintd publica®®) 29.06.2026
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual®®) 29.06.2026
6 Hotararea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa caz 29.06.2026

Extrase din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
Y art. 139 alin. (1): .. [n exercitarea atribugiilor ce i revin. consiliul local adepia hotardri. cu majoritate absolutd sau

simpla. dupd caz.”;

? art. 197 alin. (2). ., Hotardrile consiliului local se comunicd primarului.”;

¥ art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului
in cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptari

‘" art. 197 alin. (4): Hotérdarile ... se aduc la cunostinta publicd si se comunicd. in conditiile legii. prin grija secretarului
general al comuner.;

W art. 199 alin. (1): ., Comunicarea hotdrdrilor .... cu caracter individual cdtre persoanele carora li se adreseazd se
face in cel mult 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect. ™

“ art. 198 alin. (1): .. Hotdrdrile ... cu earacter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostin{a
publica.”:

™ art. 199 alin. (2): .. Hotdrdrile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii cétre
persoanele carora li se adreseazd.”

Hotirirea a fost adoptati cu un numir de 13 din 13 consilieri in functie/prezenti 13
Voturi pentru: 13; Voturi impotriva -- ; Abtineri --;



ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL JUDETEAN OLT

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Barbu Claudiu Daniel in calitate de reprezentant al S.C.
DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S.RL., cu demisiiul/sediu® in judeful OLT,

municipiulierasuleemuna SLATINA, satul . . ... ... .. ssactorul. . . eummon COLPOSIA] & & o cvmsic
str. ORHIDEELOR, nr.19, bl. CAMERA 1,sc. ......... . , et PARTER ... ., AP s i § 5 i3
telefonffax .. ........ JEMNEI s 5 59 5 in , inregistrata la nr. 6099 din 17.06.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
NR. 9/ 26.06.2026

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru®

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI IMPREJMUIRI
TEREN S| AMPLASARE TOTEM RECLAME

generat de imobilul®
NR. CADASTRAL 56309, STR. SERGENT MAJOR DUINEA, NR. 1, COM. DEVESELU

Initiator: S.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L,,

Specialist cu drept de semnaturad RUR: urb. lonescu Aurel.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z. - Zona situata in intravilanul
comunei Deveselu, str. Sergent Major Duina, nr. 1, identificat prin numarul cadastral 56309. Suprafata
terenului este de 1.152,00 mp si este compusa din 352,00 mp curti constructii intravilan, 400,00 mp
teren arabil intravilan si 400,00 mp vie situatd n intravilan. Sunt analizate din punct de vedere al
caracteristicilor topografice, accesibilitatii, conexiunilor cu retelele edilitare existente si compatibilitatii
cu functiunile din vecinatate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Teren intravilan — curti constructii, arabil, vie conform CF 56308 si nereglementat din punct de vedere
urbanistic.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Pentru terenul care a generat PUZ: 3
SUBZONA IS — 1A: ZONA DESTINATA SERVICIILOR COMERCIALE

Functiuni: servicii, comert; dotari anexe acesora.

Accesul se face pe teren reteaua stradala a comunei Deveselu, cu accesul personalului si
cel al clientilor dinspre strada Sergent Major Duinea (Nord), cat si accesul de marfa orientat tot
catre nord.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA REALIZARH INVESTITIE! ,,CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI IMPREJMUIRI
TEREN S| AMPLASARE TOTEM RECLAME”

Tn intravilanul localitatii Deveselu, pe strada Sergent Major duinea nr. 1, nr. cad. 56309, jud. Olt. Terenul poate fi identificat
prin CF Nr. 56309 UAT Deveselu.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e DENUMIREA LUCRARI :

e PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI
~CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI,
REFACERI IMPREJMUIR! TEREN S| AMPLASARE TOTEM
RECLAME”

o BENEFICIARI :S.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S.R.L.

o PROIECTANTUL GENERAL :S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

* NR.PROIECT : 35

s DATAELABORARII : 2026

CAPITOLUL I: DISPOZITI GENERALE

Articolul 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1)Regulamentul Local de Urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sté la baza
elaborarii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a regulamentelor aferente care se vor elabora
ulterior in zona studiata.

2)Regulamentul Local de Urbanism stabileste, Tn aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3)Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executarii constructiilor.



Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

Articolul 3 — Domeniul de aplicare si justificarea P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z,

Terenul ce a generat PUZ-ul are o suprafata de 1152 mp, situat In zona centrala a localitafii Deveselu,in partea de sud a
judetului Olt, cu access din str. Sergent Major Duinea(nr. cad. 56309), parcela care a generat prezenta documentatie poate
fi identificata prin nr. cf, 56309.

Studiul PUZ analizeaza o suprafata totala de aproximativ 15.911 mp, impreuna cu terenul care a generat PUZ sunt
analizate si vecinatatile imediate ale parcelei in cauza pentru analiza si stabilirea criteriilor in care se poate integra investitia
propusa. Din punct de vedere functional parcela se invecineaza imediat cu Primaria si cu focuinte. Zona studiata nu sufera
modificari privind reglementarile in vigoare, zona reglementata este cea aferenta terenului beneficiarului.

- Terenul este liber de sarcini. Nu exista reglementari fiscale specifice zonei. Terenul este intravilan.
Categoria de folosinta — s=1152 mp — arabil. Pe parcela studiata nu exista vreo constructie supraterana,
terenul este proprietate privata a persoanei juridice — beneficiarei 8.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA
S.R.L. conform Contractului de vanzare incheiat sub nr. 1437 din 20.08.2025.

Conform

Certificatului de Urbanism nr 1 din 30.01.2026imobiluleste situat in urmatoarea zona functionala:
Terenul care a generat PUZ si din zona studiata PUZ:
Teren intravilan arabil

Investitia nu se poate autoriza direct (fara PUZ) deoarece s-ar incalca prevederile legale, astfel:
- Nuexista un aliniament reglementat, etc.
- RLU aferent PUG Deveselu nu prezinta detalii sub forma de prescriptii (permisivitati si
restrictii} pentru zona respectiva
- Nu exista reglementari pentru circulatii, edificabilul parcelei, indicatori urbanistici, retele
edilitare.

Se propune reglementarea terenului care a generat PUZ ce apatine beneficiarului si stabilirea criteriilor
de construibilitate pentruparcela nr. Cad. 56309.

CAPITOLUL Il: REGLEMENTARI LA NIVELUL ZONE] FUNCTIONALE

Pentry terenul care a generat PUZ:
SUBZONA IS - 1A: ZONA DESTINATA SERVICHLOR COMERCIALE

Functiuni; servicii, comert; dotari anexe acesora.

Accesul se face pe teren reteaua stradala a comunei Deveselu, cu accesul personalului si cel al clientilor
dinspre strada Sergent Major Duinea (Nord), cat si accesul de marfa orientat tot catre nord.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA



- constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITIHI DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE ACLADIRILOR

Articolul 7 — Caracteristici ale parcelelor
- Frontul la strada de minim 12 metri
- in cazul constructilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000
mp, cu un front la strada de minim 20.00 metri penfru functiuni cu raza de
servire
- Constructiile cu raza de servire si adresabilitate redusa se pot amplasa si pe
parcele avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri.

Articolul 8 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Amplasarea constructiilor fata de aliniament se va face cu o retragere minim
1,50m.

Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
- Retragere de minimum 2.00m fata de limita laterala cu ferestre cu vedere si minim
3,50m fata de una dintre laterale pentru asigurarea accesului carosabil si minimum
3.00m m fata de cele posterioare.

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Incazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala distanta minima infre cladiri este inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dar nu mai putin de h/2 din inaltimea celei mai inalte constructii masurata la
corinisa.
Toate acestea vor fi corelate cu respectarea OMS nr. 119/2014,

Articolul 11 - Circulatii si accese

- Accesul auto (pentru clienti si personal) si fluxul logistic de aprovizionare se vor
realiza exclusiv din drumul secundar {Strada Sergent Major Duinea — pozitionat
pe latura de Nord).

- Toate amenajarile rutiere din incintd, razele de racordare cu Str. Sgt. Maj. Duinea si
semnalizarea rutierd verticala si orizontald se vor executa in conformitate cu
Normativul AND 600-2010 (amenajarea intersectillor la nivel) si STAS 863-85.

- Lafaza DTAC (Proiect pentru Autorizarea Lucrdritor), beneficiarul are obligatia legala
de a depune documentatia tehnici completa la Serviciul Rutier din cadrul LP.J. Olt
peniru obtinerea avizului de specialitate privind managementul traficului si
semnalizarea propusa, conform art. 30 si 33 din 0.U.G. nr. 195/2002.

- Se va asigura separarea fluxurilor de trafic in incinta: calea de aprovizionare va avea
0 lafime carosabild de minimum 5,00 m, iar accesul general la parcare va avea o
latime de 5,50 m - 6,00 m.

- Incinta va raméane permanent accesibild autospecialelor de stingere a incendilor
(1.5.U.), dimensionata pentru trafic greu, fara blocaje cu mobilier urban.

Articolul 12 - Stationarea autovehiculelor (Parcaje)
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in
parcaje publice sau de uz public, deci in afara circulafiilor publice; pentru
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- Avéand in vedere specificul strategic al localitétii Deveselu, in conformitate cu Avizul favorabil nr.
DT-2018 din 05.05.2026 emis de Ministerul Apararii Nationale - Statul Major al Apararii,
executarea tucrarilor este conditionata de:

- Respectarea cu strictete maxima a limitelor de proprietate ale amplasamentului (CF
56309) si a zonelor functionale stabilite prin PUZ.

- Interzicerea totala a oricarei forme de afectare a activitétilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor de orice fel aflate in proprietatea sau administrarea
MAPN.

- Prezentul regulament de urbanism (faza PUZ) nu poate fi utilizat direct pentru eliberarea
autorizatiei de construire. Pentru faza urmétoare de proiectare (D.T.A.C.), beneficiarul are
obligatia legala de a solicita si obtine un aviz specific nou din partea Statului Major al Aparari,
depunand documentatia tehnica detaliaté a cladiri, conform Legii nr. 50/1891 si H.G. nr.
62/1996.

SECTIUNEA Ill: INDICATOR! URBANISTICI MAXIMI (POSIBILITATI DE OCUPARE S UTILIZARE A
TERENULUI)

Indicatori urhanistici, IS ~ 1A - ZONA DESTINATA SERVICIILOR COMERCIALE
Steren = 1.152 mp

e  Functiuni: servicii, comert; dotari anexe acesora.

— POT maxim=45%

— CUT maxim=1.5

- Rhmax = P+1 {12m h maximum coama)
—  Hmax cornisa = 10m

Articolul 18 - Restrictii speciale, zone de risc si servituti (SEVESO, Monumente, Retele)

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este sifuata in apropierea unui astfel de
obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin Legea nr. 59/2016 — privind controlul asupra pericolelor
de accident major in care sunt implicate substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce intra in incidenta
Directivei SEVESO, acestea vor respecta prevederile Legii nr. 59/2016.

Restrictiile n dezvoltarea teritoriald vor tine seama de amplasarea obiectivelor industriale tip SEVESO (conform
prevederilor HGR 804/2007) existente, precum si a celor care se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgen{a
stabilite pentru fiecare obiectiv economic cu sursa de risc).

Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona IS — 1A vor tine seama de respectarea distantelor
prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabe! 4.5, NP 037-1999 tabel 3 si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost identificate la momentul
elaborarii documentatiei: linii de inalta sau medie tensiune, statii peco sau GPL. Parcelele pe care se va efectua investitia
nu se incadreaza in zena istorica si nu prezinta vreo constructie monument istoric.

CAPITOLUL IV: CONDIT! S| RECOMANDARI REZULTATE DIN AVIZE $! STUDII DE FUNDAMENTARE

4.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare



o Orice propunere de amplasare a spatiului comercial, a elementelor anexe sau a refacerilor de imprejmuiri va
respecta cu strictete inventarul de coordonate in sistem national Stereo 1970 avizat si receptionat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt in baza cererii nr. 16109 din 09.02.2028.

4.2, Conditii si recomandari rezultate din avizele de specialitate
4.2.1. Avizul Statului Major al Apararii (M.Ap.N.) — nr. DT1-2018 din 05.05.2026
Avand in vedere proximitatea obiectivelor speciale militare, avizut favorabil impune urmétoarele conditionalitati absolute:

» Este obligatorie respectarea cu strictete a limitelor geometrice ale amplasamentului (CF 56309} si a zonelor
functionale reglementate.

= Se interzice afectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, a terenurilor, cladirilor sau instalatiilor de orice fel
aflate in proprietatea sau administrarea Ministerului Apararii Nationale.

» Prezentul aviz este emis strict pentru faza PUZ si nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
Pentru faza urméatoare (D.T.A.C.), beneficiarul are obligatia legald de a solicita un aviz specific nou, transmiténd
proiectul tehnic detaliat catre structura militara competenta.

4.2.2. Decizia Etapei de incadrare nr. 2876 din 11.05.2026 (Directia Judeteani de Mediu OIt)

« Documentatia PUZ a fost supusa procedurii de evaluare, stabilindu-se ¢d nu necesita evaluare strategica de
mediu si se adopta fara aviz de mediu.

e Valabilitatea actului este conditionatd de mentinerea datelor de proiect. Titularul investitiei are obligatia de a
solicita si obtine actele specifice de reglementare {Acord de Mediu) aferente fazei de executie a fucrarilor
{construire magazin), Tnaintea emiterii Autorizatiei de Construire.

4.2.3. Avizul Distributie Energie Oltenia S.A. (Aviz CTE nr. 18698 din 29.04,2026)

»  Obiectivul este Tncadrat in categoria constructiilor cu importanta redusa. Proiectul tehnic de executie a retelelor va
respecta obligatoriu distantele de siguranté si coexistent stabilite prin Normele tehnice in vigoare aprobase de
ANRE (Ordinul nr. 239/2019 modificat prin Ordinul nr. 225/2020).

»  Pentru realizarea efectivé a alimentarii cu energie electric a spatiului comercial, beneficiarul va solicita si obfine
in fazele urmatoare un Aviz de Amplasament si ulterior Avizul Tehnic de Racordare {ATR).

4.2.4. Adresa Inspectoratului de Politie Judetean Olt - Serviciul Rutier (Nr, 236.235 din 06.04.2026)

s S-a luat act de documentatia PUZ, mentionandu-se obligativitatea respectarii normelor de proiectare rutiera
(Ordinuf nr. 1835/2017, STAS 863-85 si Normativul AND 600-2010).

o Documentui emis nu tine loc de aviz de circulatie pentru construire. La faza D.T.A.C., se va inainta catre Serviciul
Rutier al I.P.J. Olt o documentatie tehnica ce va contine planurile de situatie cu toate mijloacele de semnalizare
rutiera {orizontala si verticald) propuse spre instalare in zona de acces, conform prevederilor art. 30 alin. 4 gi art.
33 alin. 1din O.U.G. nr. 195/2002.

4.2.5. Adresa C.N.A.|.R. S.A. - Sectia de Drumuri Nationale Slatina (Nr. 1276 din 07.04.2026)

» Autoritatea confirma ca pentru solutia propusa prin PUZ nu este necesar avizul administratorului drumului
national, deoarece conform planului de situatie depus nu se realizeaza un acces direct din drumul national DN 54,
fluxurile urmand s utilizeze exclusiv sfrada locala Sergent Major Duinea.



- un cadru reglementat si predictibil pentru autorizarea constructiilor;

- controlul densitatii si ocuparii terenului;

- corelarea investitiei cu capacitatea de suport a amplasamentului;

- conformarea la normele de igiena, securitate la incendiu si echipare edilitara.

in concluzie, documentatia P.U.Z. si R.L.U. permite introducerea unei functiuni comerciale compatibile, printr-un sistem de
reglementare clar, cuantificabil si aplicabil, constituind baza legala pentru autorizarea investitiei in conditii de conformitate
urbanistica si functionald.

Intocmit,

arh. lonescu Aurel-Lazar
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MEMORIU TEHNIC GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e DENUMIREA LUCRARII :

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI
»,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI,
REFACERI IMPREJMUIRI TEREN SI AMPLASARE TOTEM
RECLAME”

o BENEFICIARI: S.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S.R.L.

e PROIECTANTUL GENERAL :S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

e NR.PROIECT : 35

o DATA ELABORARI| : 2026

1.2.OBIECTUL PUZ
Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarea beneficiarului S.C. DEZVOLTARE LOGISTIC
OLTENIA S.R.L. in vederea realizarii unei documentati de urbanism PLAN URBANISTIC
ZONAL {P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEI ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI
IMPREJMUIRI TEREN S| AMPLASARE TOTEM RECLAME” in intravilanul localitafii Deveselu,
pe strada Sergent Major duinea nr. 1, nr. cad. 56309, jud. Olt. Terenul poate fi identificat prin CF
Nr. 56309 UAT Deveselu.

Studiul PUZ analizeaza o suprafata totala de aproximativ 15.911 mp, impreuna cu terenul
care a generat PUZ sunt analizate si vecinatatile imediate ale parcelei in cauza pentru analiza si
stabilirea criteriilor in care se poate integra investitia propusa. Din punct de vedere functional
parcela se invecineaza imediat cu Primaria si cu locuinte.

Terenul ce a generat PUZ-ul are o suprafata de 1152 mp, situat in zona centrala a localitafji
Deveselu, Tn partea de sud a judetului Olt, cu access din str. Sergent Major Duinea (nr. cad.
56309), parcela care a generat prezenta documentatie poate fi identificata prin nr. cf. 56308.

- Terenul este liber de sarcini. Nu exista reglementari fiscale specifice zonei. Terenul
este intravilan. Categoria de folosinta — s=1152 mp — arabil. Pe parcela studiata nu
exista vreo constructie supraterana, terenul este proprietate privata a persoanei
juridice — beneficiarei S.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S.R.L. conform
Contractului de vanzare incheiat sub nr. 1437 din 20.08.2025.

Vecinatatile cadastrale ale amplasamentului (terenului) ce a generat PUZ-ul:
la NORD - Str. Sergent Major Duinea nr. CAD. 55258; distanta de peste 15m
intre ferestrele locuintelor si perimetrul unitatii investitiei propuse.
la SUD - proprietate privata nr. CAD. 55277; distanta de 5,84 m intre calcanul
construstiei vecine si perimetrul unitatii investitiei propuse sau 12,29m intre fatada cu
ferestre (orientate spre sud) si perimetrul investitiei propuse.



1.3 SURSE DOCUMENTARE
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Plan Urbanistic General, implicit Regulamentul Local de Urbanism al Comunei Deveselu.

Plan de Amenajare Teritoriald a Judetului Olt.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, republicata.

H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Codul Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea  ,NORMATIVULUI  PENTRU
PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE indicativ P132-93
(inlocuitpartial prin normativul NP24-97)

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de
igiena si sanatate publica, republicata

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin

Legea nr. 265/2008, cu modificarile i completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | - Retele de transport.

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a |l-a Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Secfiunea
a lll-a- zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Natjonal-
Seciiunea IV:Reteaua de localitati

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea V ~ Zone de risc natural

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea 307/2006 privind aparareaimpotriva incendiitor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.123/2012 a energiei electrice si gazelor naturale

el



Pe teritoriul judetului Olt clima este de tip temperat-continentala, cu o nuanta mai arida in
sud, datorita valurilor de aer uscat din est, care determina iemi aspre ( sub -3 grade temperatura
lunii ianuarie) si veri uscate (23 — 35 grade temperatura lunii iulie), ploile nu scad sub 500 mm
anual.

a)date climatice

Fiind un sat de campie, cu un relief monoton, se bucurd de o climé temperat-continentala,
ca de altfel intreaga Campie Romana, cu valuri de aer uscat din Vest si umed din Est, cu ierni
geroase si aspre si veri calduroase si secetoase. Cele mai frecvente vanturi, care se abat asupra
satului sunt; Crivatul (sau vantul de iarna) care bate dinspre Est sau Nord-Est si aduce viscol i
zapada iama, ploaie primavara si secetd vara, Baltaretul, care aduce ploaie. Austrul, bate din
directia Sud-Vest si aduce secetd. Pierderile de apa din sol sunt in mare masuréa influentate de
regimul vanturilor ce bat in aceasta zona.

Vanturile dominante care caracterizeaza aceasta zona de interferenta, sunt:

Crivatul - bate de la est, mai ales iama;

Austrul - bate de la vest, numit de localnici “saracila", sau "traista goala".

Baltaretul - bate de la sud, dinspre baltile Dunarii.

Precipitatile atmosferice prezinta aceeasi influenta continentala, ele cazand mai ales sub
forma de ploi primavara si toamna, iar iana sub forma de ninsoare; pericada cu precipitatii
maxime este 20 mai i 10 iulie, iar cu precipitatii minime intre 15 august i 10 septembrie.

Media anuald a precipitatiilor este de 550-560mm fan.

lernile sunt geroase, cu zapezi abundente si vanturi reci, taicase (crivatul), iar verile sunt de
cele mai multe ori secetoase, cu calduri arzatoare care dureaza 15-20 zile, perioada in care bate
si Austrul.

Circulatia maselor de aer este predominant vesticd determind parametri climatici
reprezentati de temperatura, precipitatii, insolatie etc. Valorile temperaturil inregistreaza fluctuatii
lunare, sezoniere si anuale.

Primavara temperaturile ajung la 4-5°C in luna martie §i cresc, in funa mai atingand 16-
200C.

Toamna se caracterizeaza in general prin scaderea temperaturit cu 4-5°C in raport eu luna
august, iar in luna octombrie chiar cu 6- 7°C fata de luna septembrie.

Sub raport hidrogeologic, comuna are rezerve importante de apa, panza de apa freatica
find situata la adancimi cuprinse intre 3 + 4 m in zona de lunca gi 18 + 20m in zona de deal.

Fenomenul de inghet se manifestd in sezonul de iarnd, dar cca 200-210 zile/an nu se
produce inghet.

Nebulozitatea si durata de stralucire a soarelui, dependente direct de circulatja locala a
atmosferei si de configuratia reliefului, variaza dium si sezonier.

Vanturile, influentate de factorul orografic, au directie predominanta vestica si nord-vestica,
iar In anotimpul de primavaré si toamna se manifesta si circulatie sudica.

b) zonele cu risc seismic.
Din punct de vedere al intensitatji cutremurelor - scara MSK (SR 11100 ~93), teritoriul

studiat apartine zonei de intensitate seismica 71 — cu perioada medie de revenire de cca. 80 ani.

Zonarea teritoriutui din punct de vedere al valorii perioadei de colt TC (conform Normativ P
100-1/2006) evidenijaza faptul c& teritoriul studiat apartine zonei in care perioada de colf TC are
valoarea 1,0 secunde.

Din punct de vedere seismic comuna face parte din zona "D" de intensitate seismicé avand
perioada de coli Tc=1,0 sec.

Hidrografia si hidrologia



Alimentare cu energie electrica: se va realiza prin extinderi de retele din sfrada
principala prin retele subterane. Necesitatea tensiunii si dimensionarea conductorilor se va
realiza la partea de proiect tehnic.

Reteaua de evacuare a apelor uzate va fi asigurata prin racord la reteaua publica a
comunei existenta in zona. Se propune asigurarea racordarii noilor constructii la reteaua publica.

Alimentarea cu apa va fi asigurata prin racord la reteaua publica a comunei existenta in
partea de nord a amplasamentului, din strada Sergent Major Duinea. Se propune asigurarea
racordarii noilor constructii la reteaua publica.

In zona se va propune si extindere retelei de telecomunicatii prin racordul la reteaua
existenta in vecinatate.

Alimentarea cu gaze - proiectul nu necesita racordarea la gaze naturale. Refeaua
edilitara nu exista, existenta la nivel de proiect si se va incepe implementarea anul acesta.

Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate
in vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate dupa consumare se depoziteaza in locuri special amenajate fara sa afecteze
gospadariile vecine.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR:

Terenul care a generat prezenta documentatie este situat in intravilanul comunei Deveselu,
in zona centrald a localitatii, avand suprafata de 1.152 mp si categoria de folosinta arabil. La
momentul elabordrii documentatiei, terenul este liber de constructii si nu este utilizat pentru
activitati care sa valorifice pozitia sa in cadrul localitatii. Amplasamentul beneficiaza de acces
direct din strada Sergent Major Duinea si de proximitatea DN 54, fiind conectat la principalele
fluxuri de circulatie din localitate.

Zona studiatd se caracterizeaza printr-0 structurd functionald mixtd, n care coexista
functiuni administrative, institutionale, comerciale si de locuire. Tn imediata vecinatate se
regasesc cladiri administrative, dotari de interes public, spatii comerciale si locuinte individuale,
ceea ce conferd amplasamentului un caracter favorabil dezvoltérii unei functiuni comerciale de
proximitate. Fondul construit existent este alcatuit preponderent din constructii cu regim redus de
indltime, cuprinse intre parter si parter plus un nivel, amplasate pe parcele individuale si
deservite de infrastructura rutierd si edilitara existenta.

Din punct de vedere morfologic, terenul prezintd o configuratie regulatd si o topografie
favorabila construirii, fard constrangeri majore generate de relief, riscuri naturale sau elemente
de patrimoniu construit. Nu au fost identificate servituti urbanistice care sa impiedice realizarea
investitiei propuse, cu exceptia respectarii conditilor impuse prin avizele administratorilor de
retele si prin legislatia specifica privind amplasarea constructiilor faté de limitele de proprietate si
infrastructura existenta.

Analiza ocuparil terenurilor evidentiaza existenta unei capacitéti de suport suficiente pentru
introducerea functiunii comerciale propuse, fard afectarea echilibrului functional al zonei si fara
necesitatea modificarii structurii parcelare existente. Prin reglementarile propuse se urmareste
valorificarea unui teren infravilan neutilizat, completarea ofertei de servicii comerciale la nivelul
localitatii si consolidarea functiunilor specifice zonei centrale a comunei Deveselu.

2,6, PROBLEME DE MEDIU:




3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Ridicarea Topografica:

Tn scopul realizrii investitiei pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor terenului,
pozitionarea fatd de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumuri, precum si la caracteristicile
altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea
topografica actualizata realizata in coordonate in sistemul national de referinté Stereo 1970,

3.2.PREVEDERI ALE PUG

Zona studiaté se afld In intravilanu! localitatii Deveselu in partea centrala.

Nu exista Plan Urbanistic General sau Regulament Local de Urbanism aferent la care sa se
refere prezentul studiul PUZ, astfel se propune incadrarea parcelei beneficarului in zona:

o IS - 1A- ZONA DESTINATA SERVICIILOR COMERCIALE

e Functiuni: servicii, comert; dotari anexe acesora.

POT maxim = 45,00%
CUT maxim=1,5
Rh max = P+1 (12m h maximum coama)

!

3.3.VALORIFICARE CADRULUI NATURAL

Nu s-au identificat elemente ale cadrului natural care sa necesite rezolvarea unor situaji
de integrare si valorificare.

Constructile propuse se vor adapta la teren, prin realizarea unor lucrari minime de
sistematizare verticala.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesibilitatea amplasamentului este asiguratd prin intermediul strdzii Sergent Major
Duinea, situatd pe latura nordica a terenului, arterd care asigurd conectarea directa cu reteaua
stradala a localitatii si cu DN 54.

Analiza circulatiei existente evidentiaza faptul c& amplasamentul beneficiaza de acces direct
la o infrastructura rutierd functionald, fara existenta unor puncte conflictuale majore, intersectji
suprasolicitate sau disfunctionalitati semnificative care sa afecteze desfasurarea traficului.

Functiunea propusa - spatiu comercial — genereaza un trafic suplimentar redus, specific
activitatilor comerciale de proximitate. Raportat la capacitatea de preluare a retelei stradale
existente si la caracteristicile circulaiei din zona centrala a localitatii, traficul generat de investitie
nu determina necesitatea modificarii structurii retelei rutiere existente si nu conduce la depasirea
capacitatii de suport a acesteia.

Accesul auto in incintd se va realiza din strada Sergent Major Duinea prin intermediul
acceselor proiectate, dimensionate corespunzator pentru deservirea fluxurilor de aprovizionare, a
personalului si a clientilor. Circulatiile interioare vor asigura accesul la locurile de parcare, zonele
de manevra si accesul pentru autospecialele de interventie. Parcajele necesare funciunii
propuse vor fi realizate integral in interiorul proprietétii, conform normativelor in vigoare si in
functie de suprafata construitd si destinatia constructiei. Nu se admit ocupari ale domeniului
public peniru asigurarea necesarului de stationare.

Circulatiile pietonale vor fi organizate distinct fata de fluxurile carosabile, prin trasee sigure
de acces intre domeniul public, parcajele amenajate si accesul principal In cladire. Accesul
autospecialelor pentru interventii in situatii de urgenta este asigurat din reteaua stradala existenta



SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Spatiile libere si plantate trebuie sa insumeze 20% din suprafata terenului.

POSIBILITATI MAXIME DE CCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI,
POT maxim =45%
CUT maxim =1.5

CIRCULATII S| STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Circulatia rutiera se desfasoara pe strada adiacenta terenului - strada Sergent Major
Duinea din care se face si accesu! la terenul studiat. Accesul carosabil are o latime de minim 5
m.

Parcarea care deserveste parcela si functiunea propusa este calculata conform
normelor in vigoare si in functie de marimea investitiei propuse, se va face exclusiv pe parcela
care a generat PUZ, accesul care parcare are o latime de 5.50- 6.00m

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In vederea realizérii investitiei propuse au fost analizate retelele tehnico-edilitare
existente in zona amplasamentului, precum si capacitatea acestora de a deservi functiunea
propusa, conform studiului de fundamentare privind echiparea edilitara si avizelor emise de
administratorii de retele.

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua publici existenta in zona
strizii Sergent Major Duinea, in conditiile stabilite de operatorul serviciului de utilitati publice.
Debitele necesare functionarii investitiei se incadreaza in capacitatea de suport a sistemului
existent.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin racord la reteaua publicd de
canalizare existenta in zond, in baza conditiilor tehnice impuse prin avizul de specialitate.
Apele uzate vor fi evacuate controlat, fara afectarea proprietétilor invecinate sau a factorilor
de mediu.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin bransament la reteaua de distributie
existentd, conform solutiei tehnice stabilite de operatorul de distributie. Eventualele extinderi
sau lucréri de racordare vor fi realizate pe cheltuiala beneficiarului, in conditiile stabilite prin
documentatiile tehnice ulterioare.

Serviciile de telecomunicatii vor fi asigurate prin racordarea la infrastructura existenta
in zond, cu respectarea conditilor impuse de administratorii de retele si a zonelor de
protectie aferente.

Gestionarea apelor pluviale se va realiza prin colectarea si dirijarea controlata a
acestora in interiorul amplasamentului, cu evitarea scurgerii necontrolate pe proprietatile
invecinate sau pe domeniul public.

Investitia propusd nu necesitd alimentare cu gaze naturale pentru functionarea
activitatilor prevazute prin prezenta documentatie.

Analiza infrastructurii edilitare existente evidentiaza faptul ca functiunea propusa poate fi
deservita corespunzitor, faré depasirea capacitétii de suport a retelelor existente si fara
necesitatea realizarii unor lucrari majore de infrastructura publica.

3.7.MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI
Investitia propusa nu modifica parcelarul din zona. Consideram ca va avea un impact
pozitiv asupra zonei atat din punct de vedere a functiunii cat si coeficientii propusi vor
contribui la o integrarea pozitiva in zona. Avand in vedere faptul ca terenul este dispus
central il consideram potrivit pentru a gazdui funtiunea propusa — servicii comerciale.
De asemenea, fiind o parcela cu o suprafata mare fata de parcelarul existent permite
acomodarea si integrarea fara a crea aspecte negative a investitiei propuse. Accesul se

11



Realizarea unui magazin comercial de proximitate de tip Profi conduce la diversificarea
serviciilor disponibile la nivel local si la imbunatatirea accesului populatiei la produse de consum
curent, reducand necesitatea deplasarilor ctre alte centre comerciale din afara localitatii.

Din punct de vedere economic, investitia genereaza efecte pozitive prin:
« crearea de locuri de munca permanente;

 atragerea de investitii private in intravilanul localitatii;

« valorificarea unui teren liber aflat in zona cenirala;

» cresierea atractivitatii economice a zonei,

« consolidarea functiunilor comerciale si de servicii existente.

Din punct de vedere urbanistic, investitia contribuie la ocuparea controlatd a unui teren
infravilan neutilizat, prin aplicarea unor reglementari clare privind ocuparea terenului, indicatorii
urbanistici, organizarea circulatilor si asigurarea infrastructurii edilitare. Prin amplasarea
investitiei in proximitatea functiunilor administrative, educationale si de locuire existente se
creeazd premisele dezvoltarii unei structuri functionale coerente, bazate pe complementaritatea
utilizérilor si pe accesibilitatea facild a serviciilor pentru populatie.

Impactul asupra infrastructurii publice este redus, functiunea propusa find compatibila cu
capacitatea de suport a refelei stradale si a sistemelor edilitare existente. in ansamblu, investitia
propusa reprezinti o dezvoltare compatibila cu specificul localitatii, contribuind la consolidarea

functiunilor centrale si la cresterea nivelului de servicii disponibile pentru locuitorii comunei
Deveselu.

3.11.  Obiective SEVESO ~ nu este cazul

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in
apropierea unui astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin
Legea nr. 59/2016 - privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase. In cazul aparitiei unor obiective ce infra in incidenta Directivei SEVESQ,
acestea vor respecta prevederile Legii nr. 58/2016.

Restrictile n dezvoltarea teriforiald vor tine seama de amplasarea obiectivelor
industriale tip SEVESO (conform prevederilor HGR 804/2007) existente, precum si a celor care
se vor construi In viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentru fiecare obiectiv economic
cu sursa de risc).

Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona [S - 1A vor tine seama de
respectarea distantelor prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabel 4.5, NP 037-1999 tabel 3
si tabel 4, NP 037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost
identificate la momentul elaborarii documentatiei: linii de inalta sau medie fensiune, statii peco
sau GPL. Parcelele pe care se va efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si nu
prezinta vreo constructie monument istoric.

3.12.  CONDITII S| RECOMANDARI REZULTATE DIN AVIZE

Prezenta documentatie a fost elaboratd cu respectarea conditilor impuse prin avizele si
acordurile obtinute in procedura de avizare.

Principalele conditii care vor fi respectate la fazele ulterioare de proiectare si autorizare sunt:
- respectarea conditiilor tehnice impuse de operatorul sistemului de alimentare cu apa si
canalizare privind realizarea bransamentelor i racordurilor;
« respectarea conditilor impuse de operatorul de distributie a energiei electrice pentru
alimentarea obiectivului si protejarea infrastructurii existente;



Avand in vedere amplasamentul, functiunea propusé, concluziile studiilor de
fundamentare si avizele obtinute, se apreciaza ca documentatia de urbanism indeplineste
conditiile tehnice si legale pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si constituie baza de
reglementare necesara autorizarii investiiei propuse.

Intocmit,
Arh. lonescu Aurel - Lazar
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard OLT T Nr.cerere 2913

g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slatina Ziua 14

g ﬁ tuna 01

pars - Anul : 2026
EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE I 1"?‘?9??19’14? !
JEEETETETAVATIELD

A. Partea |I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Olt, UAT Deveselu, Loc. Deveselu, Str SERGENT MAJOR DUINEA, Nr. 1

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte

Al 56300 1.152 Teren neimprejmuit;
imebil inscris in CF sporadic 54679;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2915 / 14/01/2026
Act Notarial nr. Act de dezlipire aut. nr. 05, din 14/01/2026 emis de BNP BURADA RALUCA-ELENA;
Se infiinteaza cartea funciara 56309 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |56309 / UAT Deveselu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastrat 55276 inscris in cartea funciara 55276,

Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 55276 ca urmare a finalizarii Al
B2 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 4290.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 552 76/Devesely, inscrisa prin incheierea nr. 124851 din 05/08/2023;

Act Administrativ nr. Referat de admitere nr.50551, din 11/04/2023 emis de OCPI OLT;

Se noteaza, din oficiu, propunerea de dezlipire a imobilului in doua Al

B3 corpuri de proprietate cu numerele cadastraie 54762 si 54763.,

dobandit prin Construire

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55276/Deveselu, inscrisa prin incheierea nr. 124851 din 05/09/2023;

Act Notarial nr. Contract de vanzare aut.nr. 1437, din 20/08/2025 emis de BNP Saouma Cristina Simona;

R4 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, daobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL

OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 55276/Deveselu, inscrisa prin incheierea nr. 115770 din 22/08/2025;

Act Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 9137, din 24/11/2025 emis de PRIMARIA COMUNE} DEVESELU;

B5 |{Se noteaza radierea inscrierii constructiilor C1, C2 si C3. AL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55276/Deveselu, inscrisa prin incheierea nr. 188184 din 26/11/2025;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 56309 Comuna/Oras/Municipiu: Deveselu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56309 1.152 imobil inscris in CF sporadic 54679;

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALLI LINIARE IMOBIL

SEE) e
w0

ot

]

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti _ Mentionam ca nr.de tarla (11} este
! constructii DA 352 77 222411 mentionat gresit in CF 54679-
Deveselu, corect fiind T77.
2 arabil DA 400 77 2226 -
3 vie DA 400 77 2225 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
inceput X1 sfarsit A seg(r‘rjt(ar:;%‘
1i 451.394,121 7| 451.386,525 13.155
283.970,77 283.987,26
2| 451,386,535 3] 451.366,5027 51.912
283.987,26 283.978,36

Document care cantine date cu caracter persenal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 2 din 3

Exrease ey riomnes

MR 1

iz 3e-csn epay.ancphro




Carte Funciard Nr. 56309 Comuna/Oras/Municipiu: Deveselu

Lungime
Punct Punct
- X :
inceput 1Y sféarsit Al seg(rln(aigg
3| 451.366,502 4] 451.355,342 12.213
283.978,36 283.973,4
4] 451.355,342 §| 451.368,878 33.836
283.973,4 283.942,39
5] 451.368,878 6] 451.379.715 11.975
283.942,39 283.947,485
6! 451.379,715 7| 451.400,34 22.828
283.947,485 283.957,27
7| 451.400,34 1| 451.3%84,121 14864
283.957,27 283.970,77

# Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 mliimetru.
¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2026000097/14-01-2026 in suma de 120, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
23-01-2026 ANDREEA MILITARU

Data eliberarii,

A S (parafa si semndtura} (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazd gratult pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
hitp:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, proteiat de prevederife Regqulamentului {UE) nr. 678/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA

A JUDETULUI OLT .
[MRCY

ISC 509 Cortifice” e 4250
1S01400" Cet lizol ne I¥7H

Str. Aleea Muncii, Nr. 2A, Slatina, Jud, Clt, Cod postal 230016
Telefon/Fax 0372 384 714 « 0372 394 716 + e-mail: dspoli@dspolt.ro

e

NR.4801/188/03.04.2026

CATRE,
SC DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL
MUN. SLATINA, STR.ORHIDEELOR, NR.19, CAMERA 1, PARTER

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la Compartimentul Avize/Autorizéri Sanitare din
cadrul DSP Olt prin care solicitati:
» CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATIL REFACERI
IMPREJMUIRI TEREN SI AMPLASARE TOTEM RECLAME” in com. Deveselu, sat
Deveselu, str. Sergent Major Duinea , nr.1, cod postal 237130, jud.Olt va comunicam ca in
conformitate cu ORD. MS. 251/2012 pentru modificarea si completarea ORD MS 1030 /2009 ,
eliberarea actelor de reglementare (in acest caz, adresa ) se face pentru proiectele de
amplasare,amenajare si constructie cu respectarea normelor de igiena privind modul de viata al
populatiei in baza Ord.MS nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanitate publici privind mediul de viati al populatiei aprobate prin ORDINUL MS
nr.119/21.02.2014.

Eliberarea notificarii pentru proiectul propus de d-voastra se va face dupa ce acesta va fi
declarat eligibil si va fi emis noul certificat de urbanism.

Numele specialistului: dr.Talia Cinca /. it
Redactat:asist.princ.igiena F;/ fiel. ’L{-'O:V
Ciobanu Lisaveta

DIRECTOR EXECUTIV DSP OLT
DR. ADELA =BOBE$




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
i Nr. 236.235 din 06.04.2026

NESECRET
SLATINA

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN OLT
SERVICIUL RUTIER
Operator de date cu caracter personal

Cdtre,

S.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

Beneficiar S.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S.R.L.
Mun. Slatina, str. Orhideelor, nr.19, camera 1, parter, jud. Olt

La cererea dumneavoastra naintatd unitatii noastre de politie si inregistrata cu
numirul de mai sus, referitor la ,,Plan Urbanistic Zonal si regulament focal de
urbanism aferent in vederea realizdrii investitiei construire spatiu comercial, racord
utilitiiti, refaceri imprejmuiri teren si amplasare totem reclame”, beneficiar S.C.
DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S.R.L, vi comunicam cd este necesar si fie
respectate conditiile stipulate in Normele tehnice din 30 august 2017 privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, aprobate prin Ordinul nr.1835 din
22.12.2017, STAS 863-85 — Elemente geometrice ale traseelor, Prescriptii de
proiectare, Normativul pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice —
AND 600-2010, cu modificirile si completarile ulterioare, precum si Intreg cadrul
legal incident obiectivului de investitii.

Prezenta adresd nu constituie aviz, intrucit politia rutierd nu emite avize pentru
plan urbanistic zonal si proiect, sens in care va fi transmisd Serviciului Rutier din
cadrul LP.J. Olt, spre analizi si avizare, o documentatie intocmita la faza “Prolect
penfru autorizarea executdrii lucririlor”, care va contine planuri de situatie cu
mijloacele de semnalizare rutierd propuse a fi instalate, conform prevederilor art.30
alin4 si art.33 alin.l din O.U.G. nr.195 din 2002 privind circulatia pe drumurile
publice, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI
Comisar sef-de polifie

HE i

. A
\ ILINC TITA ION—_CRI_{S'ZTIAN

SEFUL INSPECTORATULUI

SERVICIUL RUTIER OLT
Slatina. bid. Alexandru loan Cuza, Nr. 153,Cod postai 230015, Judetul Olt
TEL. 0249406500 — int.20831, FAX 0249406508
adresd e-mail: ougd1.2016.sri@ol poliiaromaniLro




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE
SA
Directia Regionala de Drumuri si Poduri — Craiova

S.D.N, Slatina
str. Pitesti Nr.187, Cod Postal 200768, Tel (+4 0)2494312563, Fax (+4 0)249413380,
Email: tehnicsi@siatina.drdpev.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 16,377,920 RON
Operator de date cu caracter personal nr.16562

S0 SLATINA
NR. ”_l‘c_’u‘_ _/ofr_%é__.
Bl tomr DY ron LINE

CATRE
SC DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL
MUNICIPIUL SLATINA , STR.ORHIDEELOR ,NR.19 ,CAMERA 1,JUD. OLT

In urma verificarii documentatiei depusa de dumneavoastra si inregistrata la SDN
SLATINA cu 1271/07.04.2026 , prin care solicitati avizul nostru pentru lucrarea elaborare
documentatie P.U.Z pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL , RACORD UTILITATI ,REFACERI IMPREJMUIRI TEREN SI
AMPLASARE TOTEM RECLAME “ va comunicam ca NU ESTE NECESAR avizul
administratorului DN ,respective DRDP CRAIOVA ~ SDN SLATINA. ,deoarece conform
planului de situatie anexat ,nu se realizeaza acces din DN 54 .Accesul se va realiza din strada
Sergent Major Duinea.

\{ iteti documentele oficiale doar la nr. de fax inscris in antet

Responsabil UZD
Ing. Haloiu Gabriela

Paginaldin]



Digi Romania S.A.

Sir. Dr. Staicovici ne. 75, sectorut b
Bucuresti, Romania

T. +40 (31} 400 4444
affice@digiro | weaw.dgl ro

Nr.3047462476/20.05.2026

CATRE,

DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Cetificatul de Urbanism nr. 01 din
30.01.2026 emis de Primaria Comunei Deveselu, pentru imabilul situat in jud. Qlt, Comuna
Deveselu, sat Deveselu, str Sergent Major Duinea, nr 1, in scopul:

"CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI IMPREJMUIRE TEREN 5!
AMPLASARE TOTEM RECLAME"

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:
- Capatina Daniel - 0770049044 / daniel.capatina@digi.ro
- Popescu Ciprian - 0770049897 / ciprian.popescu@digi.ro
Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele Digi Romania din prezentul aviz in alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti, exceptand
autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.
valabilitatea prezentului aviz inceteaza daca intervin elemente noi sau se modifica conditiile
care au stat la baza emiterii acestuis, respectiv solutiile tehnice la faza de documentatie tehnica
pentru obtinerea autorizatiei de construire.

DIGI RCMANIA S.A.
MANAGER ZONA SUD-VEST
Cristian Croitoru

Digitally signed by CROITORU CRISTIAN-
CROITORU CRISTIAN-CLAUDIU cLaubiy

Date: 2026.05.20 17:11:25 +03'00'

Rigi Romania S.A,
i Srebres Tn Bag Som JISBADIZZTEAGT . Cab BEBETAS attivalfoat RO Samin €0 anl subiinn Sl 35 564463 LEI | Cod B Al #0000 Well (001 LN01 BB 8012 06
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Consiliul Local Deveselu

Serviciul de Utilitati Publice

Nr. 361/09.06.2026

Catre,

SC DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL
Mun.Slatina,str.Orhideelor,nr.19,camerat,parter,jud.Olt

Ca urmare a cererii dumneavoastri cu nr, 360/09.06.2026 prin care

ne solicitati avizul de Ia serviciul de apa si canal conform planului de
situatie anexat:

Elaborare documentatie P.U.Z. pentru autorizarea execufarii

lucrarilor de constructii - Construire spatiu comercial, racord utilitati,
refaceri imprejmuiri teren si amplasare totem reclame - in Comuna
Deveselu, Sat Deveselu, str. Sergent Major Duinea, nr.1, jud.Olt.

Emitem AVIZUL DE AMPLASAMENT Nr.361/09.03.2026.

Cu urmatoarele precizari:

1.

2.

in zona amplasamentului nu ste conductd de apa sau canalizare, ea
fiind in afara proprietatil.

Daca pe parcursul lucrdrilor se intalnesc conducte de apa - canal,
respectiv racorduri de canalizare neevidentiate pe planse,
executantul lucrarii are obligatia de a opri lucrarea si a anunta
urgent Serviciul de Utilitdti Publice la tel. 0249510560 despre
existenta acestora.

. Pentru orice deteriorare sau avarie a retelelor de distribuiie a apei

potabile , canalizare si a racordurilor de canalizare cauzatd in
timpul executarii lucrarilor care fac obiectul prezentului aviz, se
face direct raspunzator beneficiarul lucrarii, iar costul lucrarilor
de remediere, precum si pagubele cauzate consumatorilor din
zona vor fi suportate de catre partile interesate in realizarea
lucrarileor.



4.

5.

6.

Nerespectarea prevederilor de la punctele de mai sus, duce la
anularea prezentului aviz.

Prezentul aviz va fi inmanat constructorului de catre beneficiar
pentru cunoasterea conditiilor de lucru.

Prezentul aviz de amplasament s-a eliberat in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr. 01/30.01.2026 in scopul Elaborare
documeniatie P.U.Z. pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - Construire spatiu comercial, racord utilitati, refaceri
imprejmuiri teren si amplasare totem reclame - in Comuna
Deveselu, Sat Deveselu, str. Sergent Major Duinea, nr.1, jud.Olt
eliberat de catre Primaria Comunei Deveselu si are o valabilitate
de_12_luni.

Administrator Serviciul de Utilitati Publice




DISTRIBUTIE
OLTENIA

COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA

AVIZ CTE
Nr. 18698/data 29.04.2026

Comisia Tehnico-Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA din
cadrul Distributie Energie Oltenia S.A., in sedinta din 29.04.2026, a cxaminat lucrarea: PUZ SI
RLU - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI
IMPREJMUIRI TEREN Si AMPLASARE TOTEM RECLAME, DEVESELU, BENEFICIAR
SC DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL

Sursa de finantare:
Nr. luerare: 13999
Elaborata de; ARHI STIL CONCEPT SRL

1. Categoria de importanta a constructiei: Constructii de importanta redusa

2. In urma examinarii documentatiei, a referatclor de specialitate si a avizelor ce insolesc ucrarea
se constata urmatoarele:
Valoarea lucrarii:

Varianta 1

Indicatori de eficienta economica

Indicatori de proiect

Lucrarea cuprinde:
Varianta 1

Prezentul PUZ se realizeaza la solicitarca beneficiarului SC DEZVOLTARE LOGISTIC
OLTENIA

SRL, in vederea reaiizarii unei documentatii de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.UZ)SI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U) IN VEDEREA REALIZARIT INVESTITIEI
"CONSTRUIRE SPATIU

COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI IMPREIMUIRI TEREN ST AMPLASARE
TOTEM RECLAME" in

intravilanul localitatii Deveselu, pe strada Sergent Major Duinea nr. 1, nr. cad. 56309,

jud. OIL.

Studiul PUZ analizeaza o suprafata totaia de aproximativ 15.911 mp, impreuna cu terenul

care a generat PUZ sunt analizate si vecinatatile imediate ale parcelei in cauza pentra

analiza si stabilirea criteriilor in care se poate integra investitia propusa.

Terenul care a generat PUZ are o suprafata de 1152 mp, situat in zona centrala a

localitatii Deveselu, in partea de sud a judetubui Olt, cu acces din str. Sergent Major

Duinea. Terenul este liber de sarcini, este intravilan.

Terenul care a gencrat prezenta documentatie este un teren arabil fara constructii

supraterane aflat in zona centrala a localitatii Deveselu. Astfel, pentru activarea

Aviz CTE: 18698/29.04.2026

Distributie Energic Oltenia Sir. Catea Severinului, Nr. 97, parter, ¢, 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj, Roménia
societate administrata in sistem Fax: +40 251 215 004 | www.distributicoltenia.ro
dualist Cod unic de fnregistrare: RO 14491102 § Nr. de inregistrare: 116/148/2002
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acestui teren se propune crearea unci zone IS - 1A ZONA DESTINATA SERVICHLOR
COMERCIALE,

care va acoperi functiuni precum: servicii, comert, dotari anexe acestora. Avand in vedere
pozitia terenului, accesul, suprafata, dar si alte criterti care urmeaza a 1 detaliate,
consideram oportuna investitia propusa - CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD
UTILITATI,

REFACERI IMPREIMUIRI TEREN SI AMPLASARE TOTEM RECLAME si in cadrul
documentatiei PUZ

urmeaza a fi stabilite criteriile de construibilitate.

Pentru realizarea obijectivilui propus in zona se vor obtine urmatoarele avize de la
administratorul retelelor electrice existente in zona :

- aviz amplasament;

- aviz tehnic de racordare pentru racordarca la RED a vijtorului consumator.

Racordarea la RED se va face in conformitate cu Ordinul 59 al Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei din 2013 "Regulament privind racordarea utilizatorilor
la retelele electrice de interes public”, in care sunt stipulate continutul cererii de

racordare si documentele conexe acesteia, drepturile solicitantilor precum si etapele care
trebuie parcurse pentru eliberarea avizului tehnic de racordare.

- respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD in conformitate cu

Ordinul Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei 225/2020-ordn ce
introduce modificari fa Ordinul ANRE 239/ 2019 (pentru aprobarea Normei tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice) si

Ordinul ANRE 25/2016, cu toate actualizarile ulterioare (privind aprobarea Metodologiei
pentru emiterea avizelor de amplasament de catre operatoril de retca).

Prezentul aviz CTE nu tine loc de aviz de amplasament.

3. In urma constatarilor de mai sus si a discutiilor purtate in cadrul sedintei, Comisia Tehnico-
Economica COMISIA TEHNICO-ECONOMICA ZONA SLATINA a Distributie Energie
Oltenia S.A.
Avizeaza FAVORABIL [ucrarea mentionata,
in varianta 1
cu urmatoarele concluzii :
si precizari:

Prezentul aviz nu exonereaza proiectantul de responsabilitati privind corectitudinea solutiilor,
exactitatea caleulelor, corectitudinea devizelor si privind includerea in DTE a tuturor
avize/acorduri/autorizatiilor necesare executarii legale a obiectivului de investitii precum si
pentru exploatarea acestuia netulburata de terti.

Aviz CTE: 18698/29.04.2026

Distributic Energie Oltenia Str. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Doij. Romdnia
socielate administrata In sistent  Fax: +40 231 215 004 | www.distributicoltenia.ro
dualist Cod unic de inregisteare: RO 14491102 | Nr. de fnregistrare: J16/148/2002
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PRESEDINTE C.T.E.

DASCALITA
CRISTIAN-LEONARD

Aviz CTE: 18698/29.04.2026

Distributie Energie Oltenia Sty. Calea Severinului, Nr. 97, parter, et. 2, 3, 4 Craiova, Jud. Dolj. Romania
societate administrata in sistem Fax: =40 251 215 004 | www distrbuticoltenia.ro
dualist

Cod unic de fnregistrare: RO 14491102 | Nr. de inregisurare: J16/148/2002
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ROMAI:J]A Exemplarul nr. 7
MINISTERUL APARARH NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT-2018
3.06.2026
Bucuresti

Catre
SC DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL
AVIZ NR. DT-2018

La Certificatul de Urbanism nr. 1 din 30.01.2026:

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului Comun al ML.PA.T, ML,
SRJI si M.ApN. nr. M.30/1995, Statul Major al Apiridrii avizeaza favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in UAT Deveselu, CF 56309, jud. Olt, in vederea
realizarii obiectivului de investitii ,,Elaborare documentatie PUZ — Construire spatin comercial,
racord utilititi, refaceri imprejmuiri teren s§i amplasare totem reclame”, conform
documentafiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale previzute in
documentatie;

- peafectarea, sub nicio formi. a activitdjilor militare, terenurilor, construciiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in proprietatea/administrarea Ministerului Aparrii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilecarea oricirei condifii de mai sus atrage de la sine anularea avizului, ciit i
riaspunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparirii. in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar si trimitei documentafia tehnicd (D.T.A.C.) pentru
obicctivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiati. in conformitate cu prevederile Legt
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdarilor de construcfil. republicard, cu modificdrile §i
completérile ulterioare si H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Lisiei obiectivelor de
investifii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, penirit care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completdrile ulterioare.
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MINISTERUL MEDIULUL
APFLOR I PADURITOR

Apentis Napomala punitu Notded € A Pehvy e

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU OLT

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 2876/11.05.2026

Ca urmare a notificirii adresate de S$.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S5.R.L, cu sediul
in Slatina, str. Orhideelor, nr. 19, camera 1, judetul Olt , nregistrata la Directia Judeteana de
Mediu Olt cu nr. 2876/01.04.2026, in baza:

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si completari de Legea
nr. 26572006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificérile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. nr. 311/2025 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si
Arii Protejate si a institutiilor publice aflate n subordinea acesteia;

- 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

D.J.M. Olt decide, ca urmare a consultdritor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din 23.04.2026 ca planul PLAN URBANISTIC ZONAL(P.U.Z.) - "CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI IMPREJMUIRI TEREN Si AMPLASARE TOTEM
RECLAME” , in comuna Deveselu, sat Deveselu, str. Sergent Major Duinea, nr. 1, cod postal
237130, judetul Olt, nu necesitd evaluare de mediu si nici evaluare adecvatd urmdnd a_fi
supus procedurii de adoptare fdrd aviz de mediu, cu urmatoarele conditii:

- respectarea propunerilor planului;

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

. e va solicita la autoritatea de mediu competentd emiterea actelor de reglementare
corespunzatoare fiecdrei etape a planului de investitii.

Motivele care au stat la baza deciziei:

¢ In conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluirii de mediu pentru planuri si programe, planul se incadreaza la art. 5 alin. (3), lit. c.

¢ Tn conformitate cu prevederite art. 11 din H.G. nr. 1076/2004 si ludnd in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevazute in Anexa 1,
ptanul nu ridicd probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte
probabile asupra zonelor din vecinatatea amplasamentului studiat.

s Terenul care a generat pezentut PUZ, este un teren arabil fara constructii supraterane aflat in
zona centrald a localitatii Deveselu. Astfel, pentru activarea acestui terén se propune crearea unei
zone 1S - 1A - ZONA DESTINATA SERVICHLOR COMERCIALE, care va acoperi functiuni precum:
servicii, comert; dotari anexe acesora. Avand in vedere pozitia terenul, accesul, suprafata dar si
alte criterii care urmeaza a fi detaliate, consideram oportuna investitia propusd - CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACER! IMPREJMUIRI TEREN Sl AMPLASARE TOTEM
RECLAME si in cadrul documentatiei PUZ urmeaza a fi stabilite criteriile de construibilitate.
Consideram ca aceste functiuni corespund zonei existente si investitia propusa va aduce un plus
valoare zonei. Insertia in spatiul construit se va face tinand cont de accesul la utilitati, asigurarea
circulatiei si locurilor de parcare aferente, asigurarea zonei cu spatiul verde aferent.

Directia Judeteana de Mediu Olt
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Terenul ce a generat PUZ-ul are o suprafatd de 1152 mp, cu acces din str. Sergent Major

Duinea {nr. cad. 56309}, categoria de folosintacurti constructii (352 mp), arabil intravilan {400 mp)
si vie (400 mp).
Terenul este liber de sarcini. Nu exista reglementari fiscale specifice zonei. Terenul este
intravilan. Categoria de folosinta, teren arabil. Pe parcela studiata nu exista vreo constructie
supraterana, terenul este proprietate privata a persoanei juridice - beneficiarei 5.C. DEZVOLTARE
LOGISTIC OLTENIA S.R.L. conform Contractului de vanzare incheiat sub nr. 1437 din 20.08.2025.

Vecinatatile amplasamentului (terenului) ce a generat PUZ-ul:

la NORD - Str. Sergent Major Duinea nr. CAD. 55256;

laSUD - proprietate privatd nr. CAD. 55277,

la EST - str. Eroilor, DN 54 nr. CAD. 55463;

la VEST - proprietate privatd nr. CAD. 56310, proprietate privatd nr. CAD. 55275.
Tema-program a documentatiei este de a atribui un regim economic al terenutui studiat:
IS - 1A - ZONA DESTINATA SERVICHLOR COMERCIALE
Functiuni: servicii, comert; dotari anexe acestora.
Prin aceasta zona se vor stabili regulite de ocupare a terenului, de amplasare a constructiilor si
amenajarilor, prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modului de asigurare a accesurilor si
utititatilor.
CIRCULATIA

Accesul la locatie este asigurat din refeaua stradald a comunei Deveselu, cu accesul
personalului si cel al clientitor dinspre str. Sergent Major Duinea (MNord), cat si accesul de marfd
orientat tot catre Nord.

Accesul auto pentru clienti cit si citre usa de acces marfa/depozit vor fi asigurate fiecare de
cate un drum carosabil pe interiorul parcelei, iar acestea se vor racorda la str. Sergent Major
Duinea si vor avea o latime minima de 5.00m.

Investitia propusa nu se afla in apropierea unei circulatii rutiere care sa prezinte aspecte
critice. Nu exista in imediata vecinatate a terenului intersectii cu probleme sau incomodari intre
tipurile de circulatie.

Se poate aprecia ¢i accesul la investitie se nscrie in limitele normate admise pentru aceasta
activitate, nu produce niciun fel de degradari ale mediului ambiant §i nici nu este n masura sa
afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

Prin tema de proiectare s-a solicitat atingerea urmatoareleor obiective:

- Crearea unet zone IS - 1A - Zona destinata serviciilor cornerciale;

- Construire unui spatiu comercial;

Realizarea unui acces/iesire din/in str. Sergent Major Duines;

- Stabilirea indicatorilor pentru terenul propus;

- Realizarea infrastructurii edilitare;

- Amenajarea unuor spatii verzi;

- Amenajare locuri de parcare.

ECHIPAREA EDILITARA:

Alimentare cu energie electrica: se va realiza prin extinderi de retele din strada principala prin
retele subterane. Necesitatea tensiunii si dimensionarea conducterilor se va realiza la partea de
project tehnic,

Reteaua de evacuare a apelor uzate va fi asigurata prin racord la reteaua publica a comunei
existenta in zona. Se propune asigurarea racordarii noilor constructii la reteaua publica.
Alimentarea cu apa va fi asigurata prin racord la reteaua publica a comunei existenta in partea de
nord a amplasamentului, din strada Sergent Major Duinea. Se propune asigurarea racordarii noilor
constructii la reteaua publica.

In zona se va propune si extindere retelei de telecomunicatii prin racordut la reteaua existenta in
vecinatate.

Alimentarea cu gaze: proiectul nu necesita racordarea la gaze naturale.

Directia Judeteana de Mediu Olt
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Din punctul de vedere al protectiei mediului obiectivul se incadreaza in normativele aflate in
vigoare respectandu-se distantele intre vecini, protectia impotriva zgomotului, iar deseurile
rezultate vor fi depozitate in locuri special amenajate fara sa afecteze gospodariile vecine,
Prin PUZ se propune urmatoarea zona functionala:
o 1S - 1A - ZONA DESTINATA SERVICILOR COMERCIALE
Functiuni: servicii, comert; dotari anexe acesora,
Utilizari admise
- activitiiti de comert de tipul desfacerii produselor atimentare si de menaj in sistem de
autoservire cu serviciile aferente;
- spatii comerciale
- racord utilitati
- realizare imprejmuire teren
- amplasare totem reclame
- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;
- servicii sociale, colective si personale;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- spatii inchise destinate destinderii, sportului
- activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit
- parcaje;
- spatii lihere pietonal
. echipamente de interes public;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatudui;
- spatii libere pietonale;
- functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri.
- panouri publicitare sau semnale, amplasarea panouritor si semnatelor se va face in
incinta proprie, pe imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii.
- Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si
manevre auto in incinta
Toate clidirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

s Frontul la strada de minim 12 metri

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
P+1 (maximum 12 m)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragere de minimum 1,50 m fata de aliniament.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Retragere de minimum 2Zm fata de limita laterala cu ferestre cu vedere st minim 3,50m fata
de una dintre laterale pentru asigurarea accesului carosabil si minimum 3.00m m fata de
cele posterioare.

SPATH LIBERE SI SPATH PLANTATE
Spatiite libere si plantate trebuie sa insumeze 20% din suprafata terenutui.

FUNCTIUNI: SERVICHI, COMERT; DOTARI ANEXE ACESORA.
~ POT maxim=45%
- CUT maxim = 1.5
- Rh max = P+1 (12m h maximur coama)
Hmax cornisa = 10m
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CIRCULATH SI STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Circulatia rutiera se desfasoara pe strada adiacenta terenului, strada Sergent Major Duinea din
care se face si accesul la terenul studiat. Accesul carosabil are o latime de minim 5 m.

Parcarea care deserveste parcela si functiunea propusa este calculata conform normetor in vigoare
si in functie de marimea investitiei propuse, se va face exclusiv pe parcela care a generat PUZ,
accesui care parcare are o latime de 5.50- 6.00m

Obiective SEVESQO

Investitia propusa nu se incadreaza in tipul obiectivelor Seveso si nu este situata in apropierea unui
astfel de obiectiv care intra sub incidenta Directivei SEVESO transpusa prin Legea nr. 59/2016 -
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.
Amplasarea noilor constructii ce se vor realiza in zona IS - 1A vor tine seama de respectarea
distantelor prevazute in Nromativele: NP 004-03 tabet 4.5, NP 037-1999 tabel 3 si tabel 4, NP
037/1/1999 Anexa 2B si Anexa 2C.

Pe suprafata terenului studiat si implicit a terenului care a generat PUZ, nu au fost
identificate la momentul elaborarii documentatiei: linii de inalta sau medie tensiune, statii peco
sau GPL. Parcelele pe care se va efectua investitia nu se incadreaza in zona istorica si nu prezinta
vreo constructie monument istaric.

SPATI LIBERE SI SPATIL PLANTATE:

- Spatiile libere si plantate trebuie sa insumeze 20% din suprafata terenului.

- Terenut liber ramas in. afara circutatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 200 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului ’

. se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere

IMPREJMUIREA
- Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu nal{imi de maxim 2.20
metri.

In baza documentatiei de urbanism, se vor urmari etapele ulterioare de proiectare siavizare
a documentatiilor:
- documentatii pentru obtinerea avizelor de la forurile interesate;
- documentatie  pentru obtinerea autorizatiei de construire. Se avizeaza de catre organele
administratiei publice locale;
Planului Urbanistic Zonal, reglementeaza regimului de construire in zona studiata, respectiv
terenul care agenerat PUZ pentru a permite autorizarea investitiei care urmeaza a fi aprobata.
Se vor stabili cu claritate lucrdrile care vor fi realizate prin panouri pentru informare publicd,
fiind asigurate prin grija si din fondurile beneficiarului
¢ Vor fi solicitate avizele de specialitate din partea detindtorilor de utilitdti, specificati in
Certificatul de Urbanism. Pentru concretizarea reglementdrilor prevazute sunt necesare, n
continuare, urmatoarele masuri (in baza PUZ- ului avizat §i aprobat):
- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul prezentat;
- autorizarea executdrii in zond a constructiilor Inscrise conditiilor de functionalitate prevazute;
- respingerea unor solicitari de construire in zond, necanforme cu prevederile prezentului P.U.Z,
& Planul propus nu se va implementa in interiorul unor arii naturale protejate de interes
comunitar,
¢ Tn urma anunturilor publice privind depunerea primei versiuni a planului nu s-au inregistrat la
D.J.M. Olt comentarii/observatii si sugestii din partea publicului.
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¢ Se va notifica Directia Judeteana de Mediu Olt in situatia in care intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii sau se modifica conditiile care au stat la baza
emiterii acesteia.

¢ Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu - D.J.M. Olt a
asigurat accesul liber at publicului ia informatie prin:

- Anunturi publicate in ziarul EVENIMENTUL DE OLT, in data de 30.03.2026 si in data de
02.04.2026, privind depunerea notificarii in vederea obtinerii avizului de mediu;

- Au fost afisate pe pagina de internet a D.J.M. Olt, prima variantd a planului, anuntul privind
decizia etapei de ncadrare si draftul deciziei etapei de incadrare (in data de 27.04.2026);

- Anuntul public privind tuarea deciziei etapei de incadrare a fost publicat in ziarul EVENIMENT DE
OLT in data de 23.04.2026 si afisat la sediul Primariei Deveselu in data de 23.04.2026;

- Documentatia de sustinere a solicitarii a fost accesibild spre consultare de catre public, pe toata
durata derularii procedurii, la sediul D.J.M. Olt;

» Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse fa dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului.

o Prezentul act este valabil pe toatd perioada punerii In aplicare a planului, Tn conditiile In
care nu intervin modificari ale datelor care au stat la baza emiterii acestuia.

¢+ Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosuiui
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTO
Alexandru-Mikaj

Sef Serviciu Regsigmentari,
Dorin ROGOJINARU

intocmit,
Alina ANDRO%:I;\CHESCU

0
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5?5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara OLT

# h ? . o i

fﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Slatina

ANCE

SR Adresa BCPI: SLATINA, OLT, Str. Nicolae Baicescu Nr.2, cod postal 230092, tel 0249437330

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 86 / 2026

fntocmit astdzi, 09/02/2026, privind cererea 16109 din 09/02/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...,

1. Beneficiar: DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA SRL
2. Executant: DAVIDUICA DUMITRU MADALIN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA - P.U.Z.

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiiiara OLT conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act Emitent
CERTIFICAT  130.01.2026 jact administrativ PRIMARIA COMUNEI
DOCUMENTATI08,02.2026 Jinscris sub semnatura privata  [SC ILINCAD MAP SRL
PLAN 09.02.2026 lnscris sub semnatura privata  [SC ILINCAD MAP SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 86 au fost receptionate 1 propuneri:

% Documentatia respecta prevederile art. 250 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI nr. 600/2023, intruneste
conditiile receptiei si contine:

- cerere de receptie;

-inventar de coardonate puncte de inflexiune ce definesc fimita PUZ
- memoriu tehnic;

- copie certificat de urbanism nr. 01 / 30.01.2026;

- masuratori realizate in reteaua de indesire;

- plan topografic scara 1 : 500;

- dovada achitarii tarifelor legale -QTS 24169/09.02.2026

Plan topografic necesar intocmirii documentatiei pentrut * Elabarare si avizare documentatie P.U.Z. pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii -< Elaborare documentatie P.U.Z. pentru autorizarea
executatrii lucrarilor de censtructii CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACCRD UTILITATI REFACERI
|MPRE|MUIRI TEREN 51 AMPLASARE TOTEM RECLAME -, in judet: OLT, UAT: Deveseiu, Localitate: Deveselu,
Strada: Strada SERGENT MAJOR DUINEA, Numar: 1,in suprafata de 1152mp.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip erocare esaj suprapunere

56309 Avertizare Receptiz 16109/09.02.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 56309 pe o
suprafata de 1152 mp

- Avertizare Receptia 16109/09.02.2026: Pofigonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
1.17/2014 UAT 126647

Lucrarea este declarata Admisa

inspector
Laurentiu-Marian Bogatinovici

gogatinovidi it
Laurentiu-Marian ree e

Bocument care Contine date cu caracter parsanal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) pr. Pagina 1 din 1
678/2016 gi Legii 150/2018
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Scara 1: 500
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4513743

PLAN TOPOGRAFIC

NR. CAD. 56309

—

7

55275 1
pO- INVENTAR DE COORDONATE STEREO {370
G
N\l ZONA STUDIATA
-C2 Nr. |Coordenate pet.de cont\r Lunygimi
LEGENDA S laturi
punct contur 5 X lm] Y [m] ) D(l,l 1)
clacin ntat - 5928397017270 jgpmﬁzl 18.1 283071
limite codastrala imobi | 36 (283987260 [45T386.525| \21.91
gard metalic 381283978, 451366.502 213
gard beton 211283 .4001451355.342 B36
card plhsa de same 84 |2€3942.390(451368.878 975
dqre el /8{283947.485 451379.715 828
sorduri 73|283957.270|451400.340 64
ax rigola Sup. mas. = 1152 mp
limita drum
cladiri 5@(:3
= zona studiata
2 stalp electric 55278
( s Qaz
© camin vizitare
=] scurgere
@ apa 1
o copac ilg
denumiri
stalp lemn
55279 Q 8
55278-C1 -
U9
<t
N \D/MA/ Beneficiar: SC DEZVOLTARE LOGISTIC
Intocmit: SC ILINCA P SRL OLTENIA SRL
PLAN DE SITUATIE in scopul : Elaborare documentatie
NR. CAD. 56242 P.U.Z. pentru autorizarea executatril lucrarilor de constructii
SRR PROIECTAT SCARA CONSTRUIRE SPATIUCOMERCIAL, RACORD UTILITATI
REFACERI IMPREJMUIRI TEREN S| AMPLASARE
&) MASURAT | ing. DAVIDUIGA MADALIN 1:500 TOTEM REGLAME" conform C.U. nr. 01 din 30.01.2026
0 DESENAT ing. DAVIDUICA MADALIN AMPLASAMENT-com DEVESELU,sat DEVESELU str Sergent
5] Major Duinea nr. 1 - NR. CAD. 563089 - intravilan, jud. OLT
- Sislem de proiectie STEREQ 70
'-2 APROBAT 04,02:2028 Sistem de cote: Marea Neagra'75 J
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Profil stradal conform PUG aferent DN 54

$.C. ARHI STIL CONCEPT S.R.L. Beneficiar: Proiect nr.:
J28/67/2011 C.U.L 28013302 S.C.DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIAS.R.L.
str. G-ral Aurel Aldea nr. 25 35
tel.. D349 417 375 e-mail: arhistilconcept@yahoo.com MUN.SLATINA, STR.ORHIDEELOR, NR.19, CAM.1,
SLATINA, jud. OLT PARTER, JUD.OLT
Til ct .
Scara: slall(-nl‘n;jne:c:::umemug P.U.Z. pentrua utorizarea lucrarilor de l:n‘s:lr;clii - Faza:
.. - CONSTRUI COMERCIAL, RACORD UTILIT) Al 1
Specificatie Nume Semnatura A e TR LN S1AMPLASARE TOTEM RECLAME Uz
1 :500 COMUNA DEVESELU. SAT DEVESELU, STR.SERGENT MAJOR DUINEA
NR.1.JUD.OLT
SEF PROIECT  |ARH. IONESCU AUREL Data: | Titlu plansa Plansa nr.:
PRCOIECTAT ING. MIHAI GABRIEL — REGLEMENTARI URBANISTICE - A1
DESENAT ING. MIHAT GABRIEL CIRCULATIA CAROSABILA SI PIETONALA )
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STR. PALTINIS N&. 31 ,CrAIOVA , DOLY
Tel./fax. : 0251 461756
Mobil:0745,617.745/0722.588.497

ELABORA

RE P.U.Z. PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII -
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
RACORD UTILITATI, REFACERI
IMPREJMUIRE TEREN SI
AMPLASARE TOTEM RECLAME

COMUNA DEVESELU, SAT DEVESELU, STR. SERGENT
MAJOR DUINEA, NR. 1, JUD. OLT

PROIECT NR. 104/2026

BENEFICIAR: DEZVOLTARE LOGISTIC S.R.L.



prr——

Grupa Af, ing. Pfgpe@cirl/’ g,
Maobil 074561 745, A % i

=

Tel./ Fax. OZS{U& '2) ~ | ‘\ .
G T2
K ;-\ ﬂm‘i ’E FE RAT

Privind venﬁcare&ﬁbtate 1 eefﬁﬁ;/a HAf- rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare si a
masivelor de pamint,, la proiectul:

Nel9E. ain AT Q3406

STUDIU GEOTEHNIC PENTRU

ELABORARE P.U.Z. PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUCTII - CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI IMPREJMUIRE
TEREN SI AMPLASARE TOTEM RECLAME

1) DATE DE IDENTIFICARE :

a} Amplasament lucrare: COMUNA DEVESELU, SAT DEVESELU, STR. SERGENT MAJOR
DUINEA, NR. 1, JUB. OLT

b) Beneficiar: DEZVOLTARE LOGISTIC S.R.L.

¢ ) Proiectant studiu geotehnic : SC Progeo Expert SRL

d) Responsabil studiu : Ing. Sprincenatu Florin

2) CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEIL
PROIECTATE :

Conform "Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii', indicativ NP (074-2022,
amplasamentu! se incadreaza in Categoria Geotehnica 2 , cu risc geotehnic Moderat

Perioada de control {colt) este Te= 1,05

Acceleratia terenuliui pentru proiectare este ag=90,2 g
Adancimea de inghet a zonei este 30-90cm

Profilul Btologic caracteristic pentru acest amplasament este:

*Strat vegetal in primii 0.3-0.4m

ePrafuri argiloase, cafenii la galbui, plastic consistente, cu compresibilitate medie, umede
de iz 0.3-0.4m pana la 6m



COLECTIV ELABORATOR

Responsabil lucrare : Ing. Sprincenatu Flori

Colaboratori:
Ing. Balan Adela
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A. DATE GENERALE

1. Denumirea Iucririi:

ELABORARE P.U.Z. PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUCTI - CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL, RACORD UTILITATI,
REFACERI IMPREJMUIRE TEREN SI
AMPLASARE TOTEM RECLAME

2. Investitor /Beneficiar:

DEZVOLTARE LOGISTIC S.R.L.

3. Investigarea terenului de fundare gi analizele de laborator au fost
efectuate de citre 8.C. GEOCONSTRUCT S.R.L.

4.Date tehnice furnizate de beneficiar

S-a Inaintat terna de studiu si cercetare.

S-a realizat predarea planului de situatie si amplasamentului luerdrilor inaintea
inceperii investigatiilor de teren.

B. DATE PREIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

1. Din punct de vedere meteoclimatic , teritoriul studiat se incadreaza in
perimetrul sectorului de clima continentala , caracterizat prin veri foarte calde cu
precipitatii nu prea bogate , ce cad mai ales sub forma de averse si prin ierni
moderale cu viscole rare .

Temperatura aerului prezintd medii anuale de ordinut a 11,0°+ 11,2°C.

Vara poate ajunge la valori de de 35,0° C side -25.0°C jamna.

Numdrul mediu anual al zilelor cu inghet este de 100.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitati medii anuale de cca. 500 +
550mm;

Media [unii iunie este de 71,3mm , iar a lunii februarie 28,2 mm

Zona studiata se gaseste in cadrul tipului climatic I, cu un indice de umiditate Im
=-20...0
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani §i 20%
probabilitate de depisire In 50 de ani{P100-1/2013)

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), TC a spectrului de
rispuns {P100-1/2013}

i " =

Fom o GO T v s

Zonarea teritoriului dupa adancimea maxima de inghet (STAS 6054-77)

1.5 Adéncimea de inghet a terenuloi natural din zona este conform STAS 6054 de
80-90 cm;
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7. Incadrarea obiectivului in zona de risc

Conform “Planului de amenajare a teritoriului nagional - Sectiunea a V-a - Zone
de risc natural”, zona studiata se incadreazi in categoria terenurilor cu ag=0,2g

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL Aresa B2
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
ALUNECARI DE TEREN

P Y
L bt sncy

L SN e aes 2
oo

C. PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

1.Prezentarea lucririlor de teren efectuate

Investigarea terenului de fundare s-a realizat prin:

-executarea a 2 foraje geotehnice , cu diametrul de 120mm si adancimea de 6m,

pozitionate conform planului de situatie anexat studiutui PL 00.

-executarea de incercari penetrometrice la diferite adancimi in zona bulbului

presiunilor fundatiitor, cu penetrometrul dinamic usor (P.D.U).

-colectarea de probe tulburate si netulburate si analiza acestora in laborator.
Conform cartarii de suprafata a zonei si in baza forajelor realizate, rezulta ca terenul
cercetat prezinta o stratificatie usor neuniforma in zona de suprafata.

2.Echipamente de investigatie

Investigarea terenului de fundarea s-a realizat prin: foreze mecanice tip MTL de
6.5Cp si a instalatiei semi-mecanice Geotool.

Pag.9



3.1. Determinarea caracteristicilor Fizico Mecanice

In urma analizelor fizico-mecanice se determina caracteristicile fizico-mecanice
instantanee ale pamanturilor, caracteristici necesare dimensionarii geometriei
taluzelor de sapaturi, determinarea portantei, determinarea rezistentei la taiere (t), cat
si determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului.

Cu scopul determinarii conditiilor geomecanice de portanta fata de utilaje,
constructii sau amenajari, este necesara cunoasterea proprietatilor pamanturilor.

Exprimarea numerica a masurii in care un pamant poseda o anumita proprietate
fizica, este redata prin intermediul unor indici geotehnici care arata caracteristicile
fizice ale pamantulai sau rocii,

Exprimarea numerica a comportarii pamanturilor sub actiunea incarcarilor
exterioare se caracterizeaza prin indici de rezistenta si deformabilitate care arata
caracteristicile mecanice ale pamantului.

Caracteristicile fizice necesare in determinarea rezistentei la forfecare si portantei
pamanturilor care se determina in lzborator prin analize sunt :

Granuiozitatea [% ] ConfSTAS 1913/5.85;

Va Greutatea volumetrica aparenta [KN/m? ] conf STAS 1913/3-76;

Y=  Greutatea volumetrica specifica [KN/m® ] Conf STAS 1913/2-76;
W Uniditatea materialului [ % ] Conf STAS 1913/1-82;

2 Umiditatile caracterﬁstice (limitele Atterberg):

Wec Umiditatea de curgere [ % ] Conf STAS 1913/4- 86,
Wp Umiditatea de framantare {% } Conf STAS 1913/4- 86,
Ip Indicele de plasticitate Ip=We-Wp
. . We W
Ic Indicele de consistenta (stare) Ie= J—EI———\i {%Ek
p
. Vo .
n  Porozitatea n= v 5100 [% ];
i
¢ Indicele porilor e= TI_p
‘- V W
Sr Gradul de umiditate S = = _Jsx W
Vp  100xExYw
Id  Gradul de indesare Id= Emax —E

" Emax~Emin



Caracteristicile fizico-mecanice determinate sunt centralizate in fisele geotehnice
ale forajelor.Pentru a putea fi folosite in calcul, caracteristicile fizico-mecanice
instantanee sunt prelucrate.

Atat determinarea caracteristicilor fizico-mecanice, cat si prelucrarea statistica a
caracteristicilor sunt reglementate in Normative si STAS-uri.De mare importanta
pentru corectitudinea calculelor geologo-tehnice efectuate (calcule de dimensionare,
stabilitate, portanta) este corectitudinea caracteristicilor fizico-mecanice de calcul
determinate.

Este important de precizat ca aceste caracteristici fizico-mecanice instantanee
determinatc pe probe tulburate sau netulburate sunt valabile pentru o anumita
umiditate {W) si porozitate (n) a materialului.

Caracteristicile fizico mecanice sintetice centralizate in fisa geotehnica a forajului
sunt obtinute in urma analizelor de laborator sau calculelor analitice in corelatie cu
incercarile din teren realizate in foraje.Pentru a putea fi folosite in calcul,
caracteristicile fizico-mecanice instantanee sunt prelucrate.

4.Metode folosite pentru recolfarea, transportul si depozitarea probelor

Recoltarea probelor netulburate s-a realizat prin apasare si rotire in stuturi.

Recoltarea probelor tulburate s-a realizat in borcane din plastic si in pungi.

Transportul s-a realizat in cutii, depozitarea s- a realizat dupa inventariere si
receptie in rafturi din cadrul laboratoralui.
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6 .Denumirea laboratorului care a efectuat analizele

Analizele au fost efectuate in cadrul laboratorului autorizat grad Il cu autoriz Nr.
4392/2025. al 8.C. GEOCONSTRUCT S.R.L. Craiova.

D. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

I. Incadrarea in categoria geotehnica
Pentru stabilirea exigentelor proiectarii geotehnice exista trei categorii
geotehnice: 1, 2 si 3.Incadrarea preliminara a unei lucrari in una din categoriile
geotehnice se face in mod normal inaintea investigarii terenului de fundare.
Categoria geotehnica este asociata riscului geotehnic, acesta fiind redus in cadrul
categoriei geotehnice 1, moderat in cadrul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul
categoriei geotehnice 3.

Catergoria geotehnica si implicit riscul geotehnic depind de doua categorii de factori:
- Conditiile de teren si apa subterana;
- Constructia (importanta ei) si vecinatatile acesteia.
Pentru incadrarea unei constructii intr-o anumita categorie geotehnica se atribuie
fiecarui factor un numar de puncte; in functie de punctajul total incadrarea se face

astfel:
Nr. Tip Limite Punctaj Categoria
crt geolehnica
1 | Risc geotehnic redus 6-9 1
2 | Risc geotehnic moderat 10-14 2
3 | Risc geotehnic major 15-21 3

Stabilirea categoriei geotehnice
Pentru stabilirea categoriei geotehnice si a riscului geotehnic pentru Jucrarea in

studiu se foloseste procedeul tabelar de stabilire a corelarii intre cei patru factori:

Factori avuti in vedere Conditii Punetaj
Conditii de teren Terenuri medil 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Importanta constructiei Redusa 2
Vecinatati Risc moderat 2
Acceleratia terenului ag=0,2g 2
Riscul geotehnic Moderat 10

Avand in vedere totalul punctajului realizat cat si zona seismica, lucrarea se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu un risc geotehnic Moderat.
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-Din punct de vedere al seismicititii, suprafata cercetatd se afli in zona de
seismicitate caracterizata prin valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag =
0,2 g si pericada de control (colt) Tc = 1,0 s, cu IMR=225ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 ani

~-Din punct de vedere climatic al actiunilor date de zipada, amplasamentul are o
incércare pe sol de 2,0 kIN/m® cu o perioadi de recurenti de 50 de ani.

-Din punct de vedere eolian (actiunea vantului), amplasamentul studiat are o
presiune dinamici de bazi de 0,7 KN/m2.

-Adéancimea de inghet a terenului natural din zona este conform STAS 6054 de 80-90
cm;
-Coeficientul lui Poisson este pentru terenurile din zona pp= 0.35

RECOMANDARI

¢ fundatiile se recomanrda a {i fundatii izolate cu grinzi de echilibrare pentru
construciii tip hala;

* adancimea minima de fundare se recomanda a fi de minim 0.9m de la nivelul
terenului amenajat;

* cu scopul ruperii capilaritatii se recomanda realizarea de hidroizolatii intre pereti si
fundatii;

* toate umpluturile realizate in apropierea constructiilor se vor realiza din materiale
impermeabile (argile), sau semipermeabile (nisipuri argiloase);

» sapaturile langa fundatii se vor executa pe tronsoane de 1.0 —1.5m latime, se pot
executa concomitent tronsoane situate la cel putin Sm unul de altul, dar maxim 15%
din lungimea laturii ;

= in situatia intilnirii de umpluturi neconsolidate sau teren slab la cota de fundare sc
recomanda inlaturarea acestora, incorporarea prin compactare de refuz de ciur si
realizarea de umpluturi bine compactate in straturi, din balast sau betoane inferioare;

= se va prevedea un sistem de preluare si conducere la canalizare a apelor de
suprafata provenite din precipatitii si din infiltratii astfel incat acestea sz nu poata
patrunde in zona perimetrului construibil, afectand negativ comportarea terenului;

= se recomanda realizarea sub pardoseli de umpluturii din materiale granulare (nisip,
balast nisipos) pentru ruperea capilaritatii si realizarea unei izolari termice;

= la proiectare vor f1 avute avute in vedere existenta traseelor subterane (conducte,
canale, cabluri, etc.);

= in umpluturi este interzis a se incorpora materiale vegetale sau organice

» suprafata amenajata se recomanda a avea usoare pante 2-3% catre lateral
pentrueliminarea riscului baltirilor;

* la realizarea lucarilor de demolari si amenajari se recomanda a se respecta toate
normele de protectie a muncii si de siguranta si sanatate in munca $.5.M ;

Conform Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
indicativ NP 074-2022, amplasamentul se incadreaza in categoria geotehnica 2 , cu
un risc geotehnic Moderat
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Studiu de fundamentare echipare edilitara aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIE]
»~CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI,
REFACERI IMPREJMUIRI TEREN SI AMPLASARE TOTEM
RECLAME”

intravilanul localitatii Deveselu, pe strada Sergent Major duinea nr. 1, nr. cad. 56308, jud. QOIt.
Terenul poate fi identificat prin CF Nr. 56309 UAT Deveselu

1. DENUMIREA OBIECTIVULUI

1.4.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e DENUMIREA LUCRARI:  PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIEI ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI,
REFACERI IMPREJMUIRI TEREN S| AMPLASARE TOTEM RECLAME”

infravilanul localitdtii Deveselu, pe strada Sergent Major Duinea nr. 1, nr. cad.
56309, jud. Olt. Terenul poate fi identificat prin CF Nr. 56309 UAT Deveselu.

FAZA: P.U.Z

BENEFICIAR: S.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIA S.R.L.

PROIECTANTUL GENERAL: S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

NR. PROIECT: 35

o DATA ELABORARI!: 2026

1.2.  OBIECTUL
Prezentul studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara este elaborat in vederea
sustinerii documentatiei ,PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) $1 REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.} IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEl «CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL, RACORD UTILITATI, REFACERI IMPREJMUIRI TEREN S AMPLASARE
TOTEM RECLAME»", amplasata Tn intravilanul comunei Deveselu, strada Sergent Major Duinea
nr. 1, nr. cadastral 56309, CF 56309, judetul Olt.
Obiectul studiului 1l constituie analiza situatiei existente a infrastructurii tehnico-edilitare din zona
studiatd, evaluarea capacitatii de suport a retelelor existente si stabilirea solutiilor de racordare si
dezvoltare a utilitatilor necesare functionarii investitiei propuse.
Studiul urmareste:

« identificarea retelelor tehnico-edilitare existente in zona amplasamentului;

. analiza conditiilor de alimentare cu ap3, evacuare a apelor uzate menajere si pluviale;

« analiza posibilitatilor de alimentare cu energie electrica;

» analiza conditiilor de asigurare a serviciilor de telecomunicatii;

» evaluarea necesitatii extinderii infrastructurii edilitare existente;

« stabilirea masurilor necesare pentru realizarea racordurilor si bransamentelor aferente

investitiei;



« verificarea compatibilitatii dezvoltérii propuse cu infrastructura edilitara existenta si cu
prevederile avizelor emise de operatorii de refele.
Documentatia are roiul de a demonstra ¢ functiunea propusé poate fi deservita in conditi
corespunzétoare din punct de vedere edilitar, fara afectarea functionérii retelelor existente si fara
depésirea capacitafii de suport a infrastructurii locale.
Solutiile prezentate au fost fundamentate pe baza documentatiilor tehnice existente, a ridicarii
topografice, a informatiilor furnizate de administratorii retelelor edilitare.

1.3.  SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea prezentului studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara au fost
utilizate urméatoarele documente si surse de informare:

Documentatii de urbanism si amenajarea teritoriulu
«  Planul Urbanistic General al comunei Deveselu si documentafiile de urbanism aprobate
la mivelul UAT.
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Ol
Avizul de Oportunitate nr. 3/26.03.2026 emis de Consiliul Judetean Olt;
Certificatul de Urbanism nr. 01/30.01.2026 emis de Priméria Comunei Deveselu;
Ridicarea topografica realizatd pentru terenul identificat prin CF nr, 56309;
Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 56309 U.A.T. Deveselu;
Planul de situatie si documentatiile tehnice aferente investifiel,
Avize si informatii furnizate de administratorii retelelor
«  Avizul de amplasament emis de Serviciul de Utilitati Publice Deveselu priving
alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate;
+  Avizul favorabil emis de Distributie Energie Oltenia S.A;
« Avizul de amplasament emis de DIGI Roméania S.A.,;
» Adresa emisd de S.D.N. Slatina privind lipsa necesitatii obtinerii avizului administratorului
DN54;
« Adresa Inspectoratului de Politie Judetean Olt privind respectarea normativelor specifice
circulatiei si acceselor.
Baza legislativa si reglementari tehnice
« Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrérilor de constructii, republicata;
H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;
Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
 Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, republicata;
« Legea serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2008, republicata;
o Ordinul AN.R.E. nr. 239/2019 privind aprobarea Normei tehnice pentru delimitarea
zonelor de protectie si sigurant aferente capacitatiior energetice;
o Normativele si standardele tehnice Tn vigoare privind proiectarea, executarea si
exploatarea retelelor edilitare;
» Indicativ GM-010-2000 privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism.
Studii si investigatii de specialitate
« Studiul geotehnic elaborat pentru amplasament,
«  Studiul topografic realizat in sistem national de referinta Stereo 1970;
»  Date si informatii furnizate de operatorii de utilitati si administratoril infrastructurii tehnico-
edilitare din zona.
Prezenta documentatie utilizeaza informatiile rezultate din documentele enumerate anterior
pentru fundamentarea solutiilor de echipare edilitara necesare realizarii investitie propuse si
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pentru verificarea compatibilitatii acesteia cu infrastructura existentd si cu perspectivele de
dezvoltare ale localitatii.

2. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

24, TIncadrare in teritoriu si in localitate

Terenul care a generat prezentul Plan Urbanistic Zonal este situat in intravilanul localitati
Deveselu, comuna Deveselu, judetul Olt, pe strada Sergent Major Duinea nr. 1, fiind identificat
prin nr. cadastral 56309 si CF nr. 56309. Amplasamentul are suprafata totalé de 1.152 mp si este
proprietatea S.C. Dezvoltare Logistic Qltenia S.R.L.. Conform Certificatului de Urbanism nr.
01/30.01.2026, terenul este situat in intravilanul comunei Deveselu si este alcatuit din
urmatoarele categorii de folosinta: curti-constructii — 352 mp; arabil intravilan — 400 mp; vie — 400
mp.

Terenul este amplasat in zona centrald a localitétii, in proximitatea intersectiei dintre
strada Sergent Major Duinea si strada Eroilor (DN 54), beneficiind de acces direct din strada
Sergent Major Duinea.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
fa nord - strada Sergent Major Duinea si proprietati cu functiune predominant
rezidentiala;
la est — strada Eroilor (DN 54);
la sud — proprietati private ocupate de locuinte individuale si anexe gospodaresti;
la vest — proprietati private cu functiune rezidentiala.

L]

In zona de influentd a amplasamentului sunt prezente functiuni de locuire individualz,
servicii si activitati comerciale de interes local, precum si principalele elemente de infrastructura
rutiera si tehnico-edilitara ale localitatii. Zona studiatd prin PUZ are suprafata de aproximativ
15.911 mp si include terenul generator al documentatie, circulatiile adiacente si proprietatile
necesare evaluarii impactului urbanistic al investitiei propuse. Pozitia amplasamentului in cadrul
localitatii, accesul direct la reteaua stradali existentd si amplasarea intr-o zona deja construita si
echipata edilitar sustin oportunitatea introducerii functiunii comerciale propuse prin documentatia
de urbanism.

2.2.  Circulatii, accese auto si pietonale

Amplasamentul studiat beneficiazd de accesibilitate buna In cadrul refelei stradale a
localitatii Deveselu, fiind situat la intersectia dintre strada Sergent Major Duinea si strada Eroilor
(DN 54), In zona centrala a localitatii. Accesul principal fa teren se realizeaza din strada
Sergent Major Duinea, drum public care asigura legatura cu reteaua de circulatie locala si cu
DN 54. Conform solutiei urbanistice propuse, accesul auto la investitie se va realiza exclusiv din
strada Sergent Major Duinea, fara realizarea unui acces direct din DN 54, aspect care
contribuie la mentinerea conditiilor de sigurantd si fluenta a circulatiei pe drumul national.

in prezent, strada Sergent Major Duinea asigura conditile necesare pentru deservirea
traficului generat de functiunile existente si propuse in zond. Amplasamentul beneficiaza de
front la strada Sergent Major Duinea si de vizibilitate ridicata datoritd pozitionarii in apropierea
intersectiei cu DN 54. Accesul pietonal este asigurat din domeniul public adiacent, prin
racordarea directd la spatiile de circulatie existente. Configuratia parcelei permite separarea
fluxurilor pietonale de cele auto, contribuind la cresterea sigurantei utilizatorilor.

Conform propunerii urbanistice, circulatia in incinta va fi organizata astfel incat sa permita
accesul, manevrarea si stationarea autovehiculelor in interiorul proprietétii, fara afectarea
domeniului public. Parcarea necesara functiunii comerciale va fi asiguratd integral in incinta, Tn
conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism si ale legislatiei specifice. Din



analiza situatiei existente rezultd ca infrastructura rutierd din zond dispune de capacitatea
necesara pentru preluarea fraficului suplimentar generat de investitia propusd, fara a fi
necesare lucrari de extindere sau modemizare a retelei stradale publice.

Functiunea propusé are un caracter comercial de proximitate si genereaza un volum redus
de frafic, specific activitatilor comerciale curente, impactul asupra circulatiei existente fiind
redus si compatibil cu caracterul zonei. Nu au fost identificate disfunctionalitati majore privind
acoesibilitatea amplasamentului, conditile de vizibilitate in intersectii sau posibilitatile de
interventie ale autospecialelor de urgentd. Configuratia terenului permite organizarea
corespunzétoare a acceselor si circulatiilor interioare necesare functionarii investitiei.

2.3.  Echipare edilitara existenta
2.3.1. Retea de alimentare cu apd potabild si retea de canalizare apd pluviala si
menajera

Zona studiat beneficiazé de acces la infrastructura publicé de alimentare cu apa si
canalizare existentd in localitatea Deveselu. Analiza ridicarii topografice vizate O.C.P.I.
evidentiaza prezenta unor elemente aferente retelelor edilitare in zona strazii Sergent Major
Duinea si in proximitatea intersectiei cu strada Eroilor (DN54), ceea ce demonstreaza
posibilitatea tehnica de racordare a investitiei propuse.

Alimentarea cu apa potabild a spatiului comercial se va realiza prin bransament la reteaua
publica existentd, pe baza solutiei tehnice ce va fi stabilitd n etapa D.T.A.C., In conformitate cu
condifiile impuse de operatorul serviciului public. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza
prin racord la sistemul public de canalizare existent in zona, conform documentatiilor tehnice de
specialitate elaborate pentru autorizarea executarii lucrarilor, Apele pluviale provenite de pe
acoperisuri si suprafetele impermeabilizate vor fi colectate si dirijate controlat, solutia tehnica
finald urmand a fi stabilita In etapa D.T.A.C., cu respectarea cerintelor impuse de administratorii
retelelor si a normativelor tehnice aplicabile.

Avand Tn vedere pozitionarea amplasamentului in cadrul localitatii si existenta
infrastructurii edilitare in zona strazilor adiacente, se apreciazé cé retelele existente dispun de
capacitatea necesara pentru preluarea consumurilor si debitelor generate de functiunea
comerciald propusa.

Avizul operatorului de apé-canal stabileste ca:

»  existd retele de apa si canalizare in zona,

« prezentul aviz are caracter de aviz de amplasament, neconstituind aviz tehnic de
bransare sau racordare;

« racordarea efectiva se va realiza ulterior, in baza unor documentatii tehnice distincte si a
avizelor specifice;

. la proiectarea lucrarilor se vor respecta normativele privind distantele minime, protectia si
coexistenta cu refelele existente;

« In cazul identificrii unor retele neinventariate, lucrarile se vor sista si se vor stabili solufi
tehnice de deviere, pe cheltuiala investitorului.

Din punct de vedere urbanistic, procedurile se vor face etapizat:

« PUZ stabileste traseele, coridoarele si principiile de extindere;

« documentatiile ulterioare (DTAC/DTE) stabilesc solutiile tehnice de racordare;

. realizarea constructiilor este conditionata de asigurarea utilitétilor, fie prin extindere, fie
prin solutii individuale conforme.



in consecinid, terenul prezinta conditii favorabile pentru echiparea edilitaré a investitiei propuse,
racordarea la utilitdtile existente urmand a fi stabilita prin documentatiile tehnice elaborate in
etapele ulterioare de proiectare.

2.3.2, Retea de distributie gaz

in zona amplasamentului existd infrastructura aferentd sistemului de distributie a gazelor
naturale, amplasata in lungul ciilor de circulatie adiacente terenului studiat, fapt evidentiat prin
ridicarea topograficd vizatd O.C.P.l. Amplasamentul beneficiazd de acces la reteaua de
distributie existentd, existand posibilitatea tehnica de racordare a investitiei propuse in conditiile
stabilite de operatorul sistemului de distributie.

Desi Tn lungul cailor de circulatie adiacente existd infrastructurd aferentd sistemuiti de
dlstﬂbutle a gazelor naturale, conform  temei- -program si Deciziei Etapei de Incadrare nr.
2876/11.05.2026 emise de D.JM. O, proiectul nu necesitd racordarea la gaze naturale.
Necesarul termic si de climatizare al spatiului comercial va fi asigurat integral prin sisteme
electrice de eficientizare energetica, solutia tehnicd urmand a fi detaliatd in faza D.T.AC., cu
respectarea normativelor de siguranta si coexistenta faté de retelele din zona.

in situatia in care, in etapele ulterioare de proiectare sau exploatare, beneficiarul va stabili
ca se doreste racordarea obiectivului a sistemul de distributie a gazelor naturale, aceasta se va
putea realiza in conditiite legii.

2.3.3. Retea de distributie a energiei electrice

{n zona amplasamentului exista retele de distributie a energiei electrice care deservesc
fondul construit existent si functiunile dezvoltate in intravilanul localitatii Deveselu. Infrastructura
electric este administrata de operatorul de distributie Distributie Energie Oltenia S.A. Conform
avizului de amplasament emis de operatorul de retea, investitia propusa este compatibila cu
infrastructura energetica existenta, cu respectarea conditiilor tehnice si a zonelor de protectie si
siguranta specifice instalatiilor electrice.

Analiza situafiei existente si a ridicarii topografice evidentiaza prezenta infrastructuri
electrice in zona drumuriior adiacente amplasamentului, ceea ce permite asigurarea alimentarii
cu energie electrica a obiectivului propus. Alimentarea cu energie electrica a spatiului comercial
se va realiza prin bransament nou la reteaua publica existentd, In baza unei solutii tehnice
elaborate in etapa D.T.A.C. si aprobate de operatorul de distributie. Parametrii tehnici ai
racordului, puterea instalata si conditiile de realizare a alimentarii vor fi stabilite prin
documentatiile de specialitate si prin avizele emise conform legislatiei in vigoare. La elaborarea
proiectelor tehnice se vor respecta distantele de sigurantd si zonele de protectie aferente
instalatiilor electrice existente, precum si toate conditiile impuse de operatorul retelet de
distributie.

Avand Tn vedere pozitionarea amplasamentului intr-o zona deja deservitd de infrastructura
energetica si existenta avizului favorabil emis de operatorul de distributie, se apreciaza ca
alimentarea cu energie electrica a obiectivului poate fi realizata in conditii tehnice
corespunzatoare.

24. Disfunctionalitati si prioritati
Analiza situatiei existente evidentiaza faptul ca amplasamentul este situat intr-o zond a
localitatii care beneficiaza de acces 1a principalele retele tehnico-edilitare i la infrastructura
rutiera necesara functionarii investitiei propuse. Din punct de vedere al echiparii edilitare nu au
fost identificate disfunctionalitéti majore care sa impiedice dezvoltarea functiunii comerciale
prevazute prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.



Principala limitare identificatd consta In lipsa bransamentelor si racordurilor aferente
investitiei propuse, situatie fireasca avand Tn vedere ¢ terenul este Tn prezent liber de constructii
si nu deserveste activitali care sa necesite consumuri specifice de utilitat. in acelasi timp,
existenta retelelor publice in zona adiacentd amplasamentului permite realizarea racordurilor
necesare in etapele ulterioare de proiectare si autorizare.

Prioritatea principald o reprezinta asigurarea conectarii investitiei la infrastructura edilitara
existentd, prin solutii tehnice care si respecte conditiile impuse de administratorii refelelor si sa
permita functionarea corespunzatoare a obiectivului fard afectarea infrastructurii existente sau a
proprietatilor invecinate.

2.5. Propuneri de eliminare si diminuare a disfunctionalitatilor
Avand Tn vedere situafia existentd, masurile necesare pentru eliminarea limitdrilor identificate
sunt reprezentate de realizarea bransamentelor si racordurilor a retelele publice existente in
zond si de corelarea acestora cu solutia urbanistica propusa.

Se propune asigurarea alimentarii cu apa, evacuarea apelor uzate menajere, alimentarea cu
energie electricé i, dupa caz, racerdarea la reteaua de distributie a gazelor naturale prin
intermediul infrastructurii existente In zona amplasamentului. Solutiile tehnice vor fi stabilite in
cadru! documentatiilor de specialitate elaborate in fazele ulterioare de proiectare, cu respectarea
condifiior impuse prin avizele si acordurile administratorilor de retele.

Totodatd, se recomanda coordonarea tuturor interventiilor edilitare cu organizarea circulatiilor, a
parcajelor si a amenajarilor exterioare propuse, astfel incat investitia sé fie integrata functional si
spatial in cadrut zonei construite existente. Prin implementarea acestor masuri, amplasamentul
va beneficia de toate utilititile necesare functionarii obiectivului, fara a fi necesare interventii
structurante asupra infrastructurii publice existente.

2.6. Concluzii

Analiza situatiei existente a echiparii tehnico-edilitare evidentiaza faptul c& amplasamentul
studiat beneficiazi de acces la principalele retele publice de utilititi ale localitatii Deveselu,
respectiv alimentare cu apa, canalizare, distributie energie electrica, distributie gaze naturale si
telecomunicatii. Desi pe terenul care a generat documentatia nu sunt amplasate retele edilitare,
infrastructura necesara functionarii investitiei este prezenta in zona strazilor adiacente
amplasamentului, existand posibilitatea tehnica de realizare a bransamentelor gi racordurilor
necesare in etapa de autorizare a construirii.

Investitia propusa nu genereaza solicitari semnificative asupra infrastructurii existente si nu
impune realizarea unor lucrari structurante de extindere a retelelor publice. Functiunea
comerciald propusa este compatibila cu capacitatea de suport a sistemelor edilitare existente si
cu nivelul de echipare al zonei. Prin realizarea bransamentelor la refelele publice si prin
respectarea conditiilor stabilite de administratorii utilitatilor, se pot asigura conditii
corespunzatoare de functionare pentru obiectivul propus, fara afectarea infrastructurii existente si
fara generarea unor disfuncionalitati la nivelul localitatii.

Din punct de vedere al echiparii tehnico-edilitare, amplasamentul este favorabil dezvoltarii
investitiel propuse, iar solutiile necesare pentru alimentarea cu utilitati si evacuarea apelor uzate
pot fi implementate in condifii tehnice si economice normale, in conformitate cu prevederile
legislatiei si normativelor in vigoare. In concluzie, se apreciaza ca terenul studiat dispune de
conditiile necesare pentru sustinerea functiunii comerciale propuse prin Planul Urbanistic Zonal,
infrastructura edilitard existentd avand capacitatea de a deservi dezvoltarea preconizata prin
prezenta documentatie.



2.7. Recomandari

Pe baza analizei efectuate se apreciaza ca terenul dispune de conditii favorabile pentru
dezvoltarea functiunii comerciale propuse, atat din punct de vedere al amplasérii in cadrul
localitatii, cat si al accesului la infrastructura tehnico-edilitara existent. in etapele urmatoare de
proiectare se recomanda elaborarea documentatiilor tehnice de specialitate necesare stabilirii
solutiilor de racordare la utilitafi, cu respectarea conditiilor impuse prin avizele administratorilor de
retele si a normativelor tehnice aplicabile. De asemenea, se recomanda dimensionarea
corespunzatoare a infrastructurii interioare, astfel incat aceasta sa raspunda necesitatilor
functionale ale investitiei si s& permita exploatarea eficientd a utilitailor.

Avand n vedere existenta retelelor publice in zona amplasamentului si capacitatea
acestora de a prelua consumurile generate de functiunea propusé, se apreciaza cé dezvoltarea

prevazuta prin prezentul Plan Urbanistic Zonal poate fi realizata n conditii tehnice normale, fara
aparitia unor disfunctionalitaii la nivelul infrastructurii edilitare a localitatii.

Intocmit,

arh. lonescu Aurel-Lazar
arh. Andrei Tatiana

ing. Florescu Marius



STUDIU DE CIRCULATIE

aferent proiectului

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA REALIZARII INVESTITIEI
,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI,
REFACERI IMPREJMUIRI TEREN S| AMPLASARE TOTEM
RECLAME”

intravilanul localitafii Deveselu, pe strada Sergent Major duinea nr. 1, nr. cad. 56309, jud. Oft.
Terenul poate fi identificat prin CF Nr. 56309 UAT Deveselu

Data: 2026




CUPRINS:

PIESE DESENATE

Iv.

DATE GENERALE

1. Date de recunoastere
2. Obiectul lucrarii
3. Surse de documentare

GENERALITATI

1. Incadrarea n teritoriul de influent?
2. Descrierea proiectului
3. Parametri socio-economici

ANALIZA CRITICA A CIRCULATIEI EXISTENTE

Zonele generatoare si polarizatoare de trafic
Caracteristicile tramei stradale existente

Amenajarile pentru circulatia pietonilor si a biciclistilor
Caracteristicile traficului existent

Disfunctionalitati.

S e

PROGNOZA CIRCULATIEI

CONCLUZII

-3



[. DATE GENERALE
1. Date de recunoastere

o DENUMIREA LUCRARIl:  PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.} Sl
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA REALIZARII
INVESTITIE] ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI,
REFACERI! IMPREJMUIRI TEREN Si AMPLASARE TOTEM RECLAME”

intravilanul localitatii Deveselu, pe strada Sergent Major Duinea nr. 1, nr. cad.
56309, jud. Oit. Terenul poate fi identificat prin CF Nr. 56309 UAT Deveselu.

FAZA: P.U.Z

BENEFICIAR: 8.C. DEZVOLTARE LOGISTIC OLTENIAS.R.L.

PROIECTANTUL GENERAL: S.C ARHI STIL CONCEPT S.R.L.

NR. PROIECT: 35

DATA ELABORARII: 2026

2. Obiectul lucrarii

Prezentul studiu de circulatie este elaborat in vederea fundamentérii documentatiei ,PLAN
URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) IN VEDEREA
REALIZARIl INVESTITIEl «CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, RACORD UTILITATI,
REFACERI IMPREJMUIRI TEREN S| AMPLASARE TOTEM RECLAME»", amplasatd in
intravilanut localitatii Deveselu, strada Sergent Major Duinea nr. 1, nr. cadastral 56309, CF nr.

56309, judetul Oft.

Obiectu! studiului il constituie analiza conditilor de circulatie existente n zona
amplasamentului, evaluarea accesibilitétii terenului si determinarea impactului generat de
functiunea propusa asupra retelei de circutatie din zona de influenta a investitiei.

Studiul urméareste identificarea caracteristicilor infrastructurii rutiere existente, analiza
relatilor de circulatie auto si pietonal, evaluarea capacitatii de preluare a traficului suplimentar
generat de investitia propusd si verificarea compatibilitéti acesteia cu structura circulatiilor
existente la nivel local.

Documeniatia analizeazd accesul la amplasament din refeaua stradald existentd,
organizarea circulatiei In incintd, necesarul de parcaje, conditile de siguranta rutiera si relatia
functionald dintre investitia propusa si zonele Invecinate. Scopul studiului este de a demonstra ca
dezvoltarea propusa poate fi integraté in sistemul de circulatii existent fard afectarea capacitatii
de suport a retelei rutiere si fard generarea unor disfunctionalitati majore asupra traficului auto si
pietonal din zona analizatd. Concluzile studiului constituie bazad de fundamentare pentru
glaborarea Planului Urbanistic Zonal si pentru stabilirea reglementarilor privind accesul,
circulatille si parcarea aferente investitiei propuse.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
+ lanord — strada Sergent Major Duinea si proprietati cu functiune predominant
rezidentiala;
¢ l|aest—strada Eroilor (DN 54};



la sud — proprietati private ocupate de locuinte individuale si anexe gospodarest;
la vest — proprietati private cu functiune rezidentiala.

3. Surse de documentare

Pentru elaborarea prezentului studiu de circulatie au fost utilizate documentatii de urbanism,
documentatii cadastrale, avize emise de autoritdtile competente, precum si reglementari tehnice
si acte normative aplicabile domeniului circulatiei si urbanismului.

Documentatii i date de baza

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
investitiei ,Construire spatiu comercial, racord utilitati, refaceri imprejmuiri teren si
amplasare totem reclame”, comuna Deveselu, judetul Olt;

Certificatul de Urbanism nr. 01/30.01.2026 emis de Primaria Comunei Deveselu;

Avizul de Oportunitate nr. 3/26.03.2026 emis de Consiliul Judetean Olt;

Ridicarea topografica realizatd in sistem naional de referintd Stereo 1970 si vizata de
O.C.P. Ol

Planuri cadastrale si extras de carte funciard pentru imobilul identificat prin CF nr. 56309
UAT Deveselu;

Plansele de reglementari urbanistice, mobilare urbanisticd si circulatii aferente
documentatiei PUZ;

Studiul geotehnic elaborat pentru amplasament;

Date si informatii rezultate din observatile efectuate in teren privind circulatile si
accesibilitatea amplasamentului.

Avize si informatii furnizate de institutii competente

Adresa emisd de Sectia Drumuri Nationale Slatina privind lipsa necesitatii obtineril
avizului administratorului DN54 pentru investitia propusa;

Avizu| Inspectoratului de Politie Judetean Qlt — Serviciul Rutier;

Avizele si acordurile obtinute tn cadrul procedurii de avizare a Planului Urbanistic Zonal;
Informatii furnizate de administratorii infrastructurii rutiere si edilitare existente n zona
amplasamentului.

Reglementdri tehnice si normative de circulatie

C242/1993 — Normativ privind elaborarea studiilor de circulatie Tn localitti si teritoriul de
influenta;

Ordinul AN.D. nr. 20/2001 privind efectuarea masurétorilor si anchetelor de circulatie;
STAS 10795/1-95 — Metode de investigare a circulatiei;

STAS 2900-89 — Latimea drumurilor,

SR 7348/2001 — Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie;
STAS 10144/1-90, 10144/2-91, 10144/3-91, 10144/4-95 si 10144/5-89 privind
proiectarea strazilor;

STAS 10144-6/89 privind calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor;

Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordinul MT nr. 45/1998 privind normele tehnice penfru proiectarea, modernizarea si
dezvoltarea drumurilor,

Ordinul MT nr. 46/1998 privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Reglementari privind parcajele si siguranta circulatiei

o

Ordinul MLPAT nr. 10/N/1993 privind proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati;
Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicatd, inclusiv prevederile referitoare la asigurarea locurilor de parcare;
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata;



» Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice,
republicata.

Legislatie privind urbanismul si amenajarea teritoriului :

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

« Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi, republicata;

» Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

+  Ordinul MLPAT nr. 176/Nf2000 privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
documentatiifor de urbanism;

« Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata.

Documentatii de planificare teritoriala
+ Planul Urbanistic General al comunei Deveselu si Regulamentul Local de Urbanism
aferent;
» Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Olt;
» Strategiile si documentatiile de dezvoltare teriforiala aplicabile zonei studiate.

Il. GENERALITATI

Prezentul studiu de circulatie este elaborat in vederea reglementarii urbanistice a terenului
situat Tn intravilanul comunei Deveselu, in scopul organizéarii fluxurilor auto si pietonale necesare
functiondrii in conditii de sigurantd a obiectivului comercial propus. Organizarea circulatiei
reprezintd o componentd esentiald a procesului de sistematizare structurala, fiind corelata direct
cu geometria acceselor in incintd, cu profilul transversal al strazii Sergent Major Duinea si cu
intersectfa din proximitate cu drumul national DN 54. Interventiile propuse la nivelul parcelei au
fost fundamentate pe o analizd parametricd a traficului estimat, n raport cu functiunea
comerciald, suprafata destinatd véanzari si capacitatea de stocare a autovehiculelor in
momentele de varf.

Analiza de specialitate se realizeaza prin evaluarea directd a relafiei dintre fluxurile
generate de magazin si capacitatea de suport a infrastructurii rutiere adiacente. Obiectivele
principale vizeaza determinarea nivelului de incarcare al retelei stradale, optimizarea conditiilor
de acces si eliminarea oricaror puncte de conflict carosabil sau pietonal. Metodologia utilizata se
bazeaza pe studiul documentatiilor de urbanism superioare, observatii directe asupra intensitatii
traficului local si aplicarea normativelor tehnice pentru determinarea fluxurilor generate de
unitatile de retail. Rezultatele acestui calcul fundamenteaza configurarea geometrica a accesului
carosabil, dimensionarea locurilor de parcare si organizarea zonei de aprovizionare.

1. Incadrarea in teritoriul de influenta

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul localitatii Deveselu, comuna Deveselu,
judetul Olt, pe strada Sergent Major Duinea nr. 1, fiind identificat prin nr. cadastral 56309 si CF
nr. 56309. Terenul este pozitionat in zona centrald a localitatii, in imediata apropiere a intersectiei
dintre strada Sergent Major Duinea si strada Eroilor (DN 54). Din punct de vedere functional,
amplasamentul se afid intr-un sector mixt, caracterizat prin prezenta locuinielor individuale, a
serviciilor si a dotarilor de interes public local. Pozitionarea terenuiui in vecinatatea axei DN 54
asigurd o conectivitate teritoriald optima, facilitind accesul clientilor din intreaga zona de
influentd a comunei.

2. Descrierea proiectului
Documentatia de urbanism reglementeaza unificarea functionala a terenului n vederea
realizarii unel investitii cu caracter comercial, constand n: construirea unui spatiu comercial
(magazin de proximitate), realizarea bransamentelor Ia retelele edilitare, refacerea imprejmuirilor



si amplasarea unui totem publicitar, Gasirea unei solutii optime de trafic a impus ca accesul auto
si pietonal sa fie proiectat exclusiv din strada Sergent Major Duinea, eliminéndu-se orice interfata
directd cu DN 54. Toate locurile de parcare, trotuarele de incinta si platformele de manevra sunt
prevazute in interiorul proprietatii.

3. Parametri socio-economici
Investitia raspunde unei necesitati locale de modernizare a servicilor comerciale din
comuna. Din punct de vedere al mobilitdtii, magazinul preia o parte din traficul pietonal si auto
existent deja pe axa principala a localitatii, transformand deplasérile de tranzit sau de proximitate
in vizite comerciale integrate. Volumul estimat de trafic este compatibil cu profilul strazii
colectoare, nefiind necesare medificari sau largiri ale domeniului public rutier.

fll. ANALIZA CRITICA A CIRCULATIE! EXISTENTE

1. Zonele generatoare si polarizatoare de trafic

Amplasamentul analizat este situat in zona centrald a localitatii Deveselu, ntr-un sector
caracterizat prin prezenta functiunilor de locuire, servicii si activitati comerciale de interes local.
Din punct de vedere al circulatiei, principalele fluxuri de trafic sunt generate de deplasarile zilnice
ale populatiei catre zonele de servicii, institutiile publice, unitatile comerciale si catre retfeaua de
drumuri care asigura legatura cu localitatile invecinate.

Principalul element polarizator de trafic din zona analizatd este reprezentat de strada
Eroilor (DN 54), care constituie axa principala de circulatie la nivelul focalitdtii si asigura legatura
cu municipiul Caracal si cu celelalte localitti situate pe directia nord-sud. Prin functia sa de drum
national, acesta concentreazd atét traficul local, cat si traficul de tranzit.

Strada Sergent Major Duinea, din care se realizeaza accesul la investitia propusa, are rol
de colectare si distributie a traficului local catre proprietatile si functiunile existente in zona.
Fluxurile de circulatie aferente acestei strazi sunt specifice unei zone centrale de localitate rurala,
fiind generate in principal de locuintele individuale si de activitatile economice si comerciale
existente.

In zona de influentd a amplasamentului sunt prezente functiuni care genereaza trafic redus
si mediu, specifice localitdfilor rurale, fira existenta unor obiective cu impact major asupra
circulatiei. Traficul existent este caracterizat preponderent de deplaséri locale efectuate cu
autoturisme, vehicule utilitare usoare, biciclete si circulatie pietonala.

Investitia propusd, avind functiunea de spatiu comercial, se inscrie n categoria
activitatilor care genereaza un trafic redus si distribuit pe parcursul intregii zile, fard concentrarea
unor volume semnificative de vehicule ntr-un interval orar restrans. Prin urmare, aceasta se
integreaza in caracterul functional existent al zonei si nu determind aparitia unor noi poli majori
de atractie a traficului.

Analiza relafiilor functionale si a fluxurilor de circulatie existente evidentiaza faptul ca
amplasamentul beneficiazd de o pozitionare favorabild in raport cu reteaua rutierd locala,
accesibilitatea fiind asiguratd prin infrastructura existentd, fard necesitatea realizérii unor noi
legaturi rutiere la nivelul localitatii.

2. Caracteristicile tramei stradale existente



Amplasamentul studiat este deservit direct de infrastructura rutierd a localitatii Deveselu,
fiind pozitionat la intersectia dintre strada Sergent Major Duinea si strada Eroilor (DN 54), in zona
centrald a comunei.

Din punct de vedere functional si structural, trama stradala adiacentd prezintd urmatoarele
caracteristici:

« Strada Eroilor (DN 54): Reprezinta axa principald de circulatie la nivelul localitatii, avand
regim de drum national. Aceasta asigurd conexiunea teritoriald pe directia nord-sud,
legdnd comuna Deveselu de municipiul Caracal si de refeaua rutierd judeteand. Prin
profilul si clasificarea sa tehnica, DN 54 preia majoritatea fluxurilor de tranzit si a
traficului greu din zoné.

« Strada Sergent Major Duinea: Este un drum public local cu rol de strada colectoare si
distribuitoare, asigurand legatura directd intre proprietatile din zona centrala si artera
principald (DN 54). Strada prezintad caracteristicile geometrice si capacitatea de suport
specifice traficului local rural.

Configuratia geometricd actuald a parcelei si lungimea fronfului stradal la strada Sergent
Major Duinea permit organizarea acceselor auto si pietonale Tn conditii optime de vizibilitate si
siguranta rutiera, fara modificarea alinierii cladirilor sau a profifului transversal public.

in conformitate cu avizele emise de administratorul drumului national (S.D.N. Slatina) si
Inspectoratul de Politie Judetean Olt — Serviciul Rutier, solutia urbanisticd propusa prevede
descarcarea intregului frafic generat de spafiul comercial exclusiv in strada Sergent Major
Duinea. Aceastd abordare elimina riscul perturbarii fluxurilor majore de pe DN 54 si garanteaza
mentinerea capacitétii de circulatie in intersectia adiacentd, infrastructura existenta find complet
suportiva pentru volumul de vehicule estimat.

3. Amenajarile pentru circulatia pietonilor si a biciclistilor

in zona analizats, circulatia pietonald se desfagoara preponderent de-a lungul strézilor
existente, utifizand suprafefele adiacente carosabilului $i amenajarile specifice prezente Tn zona
centrald a localitatii. Fluxurile pietonale sunt generate in principal de deplasarile locuitorilor catre
locuinte, unitdti comerciale, servicii si institutiile existente in cadrul localitatii. Amplasamentul
beneficiaza de acces pietonal direct din strada Sergent Major Duinea, accesul utilizatorilor
urménd sa fie organizat astfel incat sa nu interfereze cu circulatia carosabild si s& permita
deplasarea In conditii de siguranta catre spatiul comercial propus.

Din analiza situatiei existente rezultd cd zona nu dispune de infrastructura dedicata
circulatiei biciclistilor, respectiv piste sau trasee special amenajate. Deplasérile cu bicicleta se
realizeaza in prezent pe partea carosabild a drumurilor existente, in conditiile specifice traficului
local redus caracteristic localitatii. Investifia propusd nu genereazd modificiri ale structurii
circulafiilor pietonale si nu impune realizarea unor amenajari majore pentru circulatia biciclistilor.
Avand In vedere dimensiunea redusd a obiectivului si caracterul de comert de proximitate,
accesibilitatea pietonald este consideratd corespunzatoare raportat la functiunea propusa si la
caracteristicile zonei.

Organizarea acceselor in incintd va urmari separarea fluxurilor auto de cele pietonale,
asigurand conditii corespunzatoare de siguranta si functionalitate pentru utilizatorii obiectivului.
Amenajarile exterioare vor fi realizate astfel incat s permitd accesul facil al pietonilor din
domeniul public cafre spatiul comercial si catre locurile de parcare prevazute in incinta. Analiza
efectuatd evidentiaza faptul ca realizarea investitiei nu afecteazé conditiile existente de deplasare
a pietonilor si biciclistilor si nu genereaza necesitatea unor interventii asupra infrastructurii
publice dedicate acestor categorii de utilizatori.



4. Caracteristicile traficului existent

Traficul existent in zona analizatd este specific unei localitali rurale cu functiuni
predominant rezidentiale si de servicii locale, find caracterizat prin intensitati reduse si valori
moderate ale fluxurilor de circulatie pe parcursul zilei. Principalul flux de trafic este concentrat pe
strada Ercilor (DN 54), care asigurd atat circulatia locald, cét si traficul de tranzit la nivelul
localitatii. in raport cu aceasta, strada Sergent Major Duinea preia si distribuie traficul local cétre
proprietatile si functiunile existente din zona centrala a comunei.

in urma observatiilor efectuate in teren si a analizei caracteristicilor functionale ale zonei,
se constatd cd traficul este alcatuit preponderent din autoturisme, vehicule utilitare usoare,
mijloace de transport pentru aprovizionare si deplasari locale ale populatiei. Traficul greu are o
pondere redusa si este asociat in principal circulatiei desfisurate pe DN 54. Fluxurile de
circulatie prezintd variatii specifice intervalelor orare de inceput si sfarsit ale programului de lucru,
precum si perioadelor de aprovizionare a unitatilor economice existente, farad a genera insa
situafii de congestionare sau blocaje ale circulatiei. Capacitatea de circulatie a strazilor care
deservesc amplasamentul este suficientd pentru preluarea traficului existent Tn conditii normale
de exploatare.

Din punct de vedere al sigurantei circulatiei, nu au fost identificate elemente care sa indice
existenta unor conflicte majore Intre diferitele categorii de participanti la trafic. Configuratia
intersectiei dintre strada Sergent Major Duinea si strada Eroilor permite desfasurarea circulatiei
in conditii corespunzatoare de vizibilitate si accesibilitate. Avand in vedere caracterul functional al
zonel si dimensiunea redusa a investitiei propuse, se apreciaza ca traficul suplimentar generat de
functiunea comerciala va avea o influentd redusa asupra circulatiei existente si va putea fi preluat
de infrastructura rutiera actuald fara afectarea capacitatii de suport a acesteia.

5. Disfunctionalitati

Analiza circulatiei existente Tn zona amplasamentului nu evidentiaza disfunctionalitati majore
care sa afecteze desfasurarea traficului rutier sau accesibiltatea terenului studiat.
Amplasamentul beneficiazd de acces direct la reteaua stradala existentd prin strada Sergent
Major Duinea, care asigura conexiunea cu strada Eroilor (DN 54} si cu restul localitatii.

Principala constrangere identificatd este determinatd de amplasarea terenului in
proximitatea intersectiei cu DN 54, aspect care impune organizarea accesului astfel incat sa nu
afecteze siguranta si fluenta circulatiei pe drumul national. Din acest motiv, accesul la investitie
este prevazut exclusiv din strada Sergent Major Duinea, fiind evitaté realizarea unui acces direct
din DN 54.

Tn zona studiatd nu au fost identificate sectoare de drum suprasolicitate, conflicte majore
intre fluxurile auto si pietonale sau elemente care sd genereze blocaje ale circulafiel. De
asemenea, nu au fost constatate deficiente privind capacitatea de circulatie a retelei stradale
existente raportat la functiunile actuale ale zonei.

Din punct de vedere al mobilitatii alternative, se constatd absenta unor amenajari dedicate
circulatiel bicicligtilor, situatie ntalnitd frecvent in cadrul localitétilor rurale. Totodata,
infrastructura pietonald este specificd unei zone cu frafic redus, fard amenajari complexe
destinate separarii fluxurilor de circulatie.

In concluzie, disfunctionalitdtile identificate au caracter redus si nu constituie impedimente
pentru realizarea investifiei propuse. Reteaua de circulatie existentd dispune de capacitatea
necesard pentru preluarea traficului generat de functiunea comerciald, fara a fi necesare lucrari
de extindere sau resfructurare a infrastructurii rutiere publice.

IV. PROGNOZA CIRCULATIEI



1. Traficul generat de oblectiv

Investitia propusd constd n realizarea unui spatiu comercial de tip Profi, cu regim de
Tndltime P si suprafatd construitd de aproximativ 412 mp, amplasat pe un teren cu suprafata de
1.152 mp. Prin natura functiunii propuse, obiectivul va genera trafic specific activitafilor
comerciale de proximitate, format din deplasarile clientilor, ale personalului angajat si ale
vehiculelor utilizate pentru aprovizionare. Fluxurile de trafic vor fi distribuite pe parcursul intregii
zile, cu intensificari moderate in intervalele orare specifice cumpératurilor curente $i aprovizionarii
unitatii.

Accesul auto Tn incintd este prevazut exclusiv din strada Sergent Major Duinea, fara
realizarea unui acces direct din strada Eroilor {DN54). Organizarea circulatiei interioare permite
accesul, manevrarea si iegirea autovehiculelor in conditii de sigurantd, fara afectarea domeniului
public si fara interferente cu fluxurile principale de circulatie din zona. Pentru functionarea
obiectivului sunt prevazute aproximativ 10 locuri de parcare pentru clienti si personal, amplasate
integral in interiorul proprietatii, precum si spatile necesare circulatiei si manevrari
autovehiculelor. Capacitatea de parcare propusd este apreciatd ca find adecvatd raportat la
dimensiunea si specificul functiunii comerciale. Aprovizionarea magazinului se va realiza
periodic, prin intermediul vehiculelor de transport marfa specifice retelei comerciale. Operatiunile
de aprovizionare vor fi efectuate Tn incinta proprietatii, utilizand spatile de circulatie §i manevra
prevazute prin proiect, fard ocuparea carosabilului strazii Sergent Major Duinea si fara afectarea
conditiilor de circulatie existente.

Raportat la caracteristicile functionale ale zonei si la capacitatea infrastructurii rutiere
existente, se apreciaza ¢ traficul suplimentar generat de investitie va avea un impact redus
asupra circulatiei locale. Reteaua stradald existentd dispune de capacitatea necesara pentru
preluarea fluxurilor suplimentare generate de obiectiv, f&rd aparitia unor disfunctionalitati
semnificative sau fard necesitatea realizarii unor lucrdri de extindere a infrastructurii rutiere
publice. In consecinta, traficul estimat a fi generat de investitia propusa este compatibil cu
caracteristicile circulatiei existente si poate fi integrat in sistermnul rutier local in conditii normale de
exploatare si siguranta.

2. Accesul catre obiectiv

Accesibilitatea amplasamentului este asigurata prin intermediul refelei stradale existente a
localittii Deveselu, terenul beneficiind de front la strada Sergent Major Duinea, in proximitatea
intersectiei cu strada Eroilor (DN 54).

Accesul auto si pietonal la obiectiv este prevazut exclusiv din strada Sergent Major
Duinea, solutie care permite integrarea functionald a investitiei in sistemul de circulatie existent si
asigura evitarea interferentelor directe cu traficul desfasurat pe drumul national DN 54. Alegerea
acestei solutii contribuie la mentinerea condifilor de sigurantd si fluentd a circulaiei in zona
intersectiel.

In incinta proprietatii este propusa o circulatie carosabila organizaté care permite accesul
autovehiculelor catre zona de parcare, zona destinatd aprovizionarii si spatiile tehnice aferente
functiondrii obiectivului. Configuratia circulatiilor interioare asigurd conditii corespunzatoare
pentru efectuarea manevrelor de acces, stationare si iesire din incintd, fara afectarea domeniului
public.

Accesul pietonal este asigurat direct din domeniul public, prin intermediul zonelor de acces
amenajate citre intrarea principald a spatiului comercial. Organizarea circulafiilor in incinta
permite separarea functionala a fluxurilor pietonale de cele auto, contribuind la cresterea gradului
de siguranta pentru utilizatorii obiectivului.

Accesul pentru aprovizionare se realizeazd utilizand aceeasi relatie cu strada Sergent
Major Duinea, circulatia vehiculelor de transport fiind preluatd in interiorul proprietatii. Spatiile



prevazute permit efectuarea manevrelor necesare fara ocuparea carosabilului si faré perturbarea
circulatiei existente,

Analiza accesibilitatii amplasamentului evidentiaza faptul ¢a infrastructura rutiera existenia
oferd conditii corespunzétoare pentru deservirea functiunii comerciale propuse, accesul fiind
asigurat in conditii de vizibilitate, siguranta si functionalitate adecvate caracterului investitiei.

3. Prognoza

Prognoza traficului generat de invesfitia propusa a fost realizatd pe baza functiuni
comerciale prevazute prin documentatia de urbanism, a suprafefei construite propuse si a
numarului de locuri de parcare amenajate in incintd. Obiectivul analizat consta in realizarea unui
spatiu comercial de proximitate, cu suprafata construita de aproximativ 412 mp si cu aproximativ
10 locuri de parcare destinate clientilor si personalului.

Ipoteze de calcul

» suprafatd comerciala: aproximativ 412 mp;

« numar locuri de parcare: aproximativ 10;

« grad mediu de ocupare a parcajului: 60-80%;

« duratd medie de stationare: 15-20 minute/client;

« trafic de aprovizionare: 1-2 vehicule utilitare/zi;

« pondere trafic Tn ora de varf: 10-15% din traficul zilnic.

Pentru evaluare au fost adoptate valori conservatoare, corespunzatoare unui scenariu de
functionare apropiat de capacitatea maxima a obiectivului,

Trafic zilnic generat

Raportat la dimensiunea investitiei si la capacitatea de parcare propusa, se estimeaza un
trafic zilnic de aproximativ 80-120 deplaséri auto/zi, incluzénd intrarile si iesirile din incinta.

Rezulta:

« aproximativ 40-60 intrari/zi;

«  aproximativ 40-60 iesiri/zi.

Traficul generat este distribuit pe parcursul intregii zile, cu intensificdri moderate n
intervalele orare specifice cumparaturilor curente si aprovizienarii.

Trafic in ora de varf

Se considera o pondere de aproximativ 15% din traficul zilnic.
Pentru scenariul maxim:

120 x 0,15 = 18 deplasarifora de varf

Distributia estimata este:
« aproximativ 9 infrarifora;
« aproximativ 9 iesirifora.

Rezulta un flux de aproximativ 18 vehiculefora n intervalul de varf, valoare redusa pentru
infrastructura rutiera existenta.

Trafic de aprovizionare

Aprovizionarea unitatii comerciale se estimeaza la 1-2 vehicule utilitare pe zi, cu durata
redusé de stationare si utilizarea exclusiva a spatiilor de manevra amenajate in interiorul
proprietdtii. Acest trafic nu influenteaza semnificativ conditiile generale de circulatie din zona
analizata.

Capacitatea de suport
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Accesul la investitie se realizeaza din strada Sergent Major Duinea, drum care asigura
conexiunea directd cu strada Eroilor (DN54). Raportat la caracteristicile functionale ale retelei
stradale existente si la valorile estimate ale traficului generat, rezulta ¢a infrastructura rutiera
dispune de capacitatea necesard pentru preluarea fluxurilor suplimentare fard afectarea
conditiilor de circulatie existente. Traficul estimat de aproximativ 18 vehiculefora n intervalul de
varf reprezinta o valoare redusa in raport cu capacitatea de circulatie a strazii si nu conduce la
aparitia unor situatii de congestionare sau blocaj.

Concluzii privind prognoza

Traficul suplimentar generat de investitia propusé este:

» redus ca infensitate;

« specific unei functiuni comerciale de proximitate,

o distribuit pe parcursul intregii zile;

« compatibil cu capacitatea de suport a infrastructurii rutiere existente.

Nu se estimeaza:

o aparitia unor puncte de congestie;

« necesitatea |argirii sau modernizarii retelei stradale existente;
« afectarea sigurantei circulatiei in zona accesului;

« conflicte semnificative inire traficul generat si traficul existent.

Organizarea accesului exclusiv din strada Sergent Major Duinea, asigurarea parcajelor in
interiorut proprietatii si existenfa spatiilor necesare pentru manevrarea vehiculelor permit
functionarea obiectivului in conditii normale de exploatare si siguranta rutiera.

V. CONCLUZIH

Analiza conditiilor de circulatie existente si prognoza fluxurilor rutiere evidentiaza
faptul c& amplasamentul studiat beneficiaza de o accesibilitate optima si sigura. Reteaua stradala
locala, reprezentaté de strada Sergent Major Duinea, dispune de rezerve majore de capacitate,
putand absorbi cele maximum 18 vehiculeford estimate In scenariul cel mai nefavorabil al orei de
varf, fara a genera blocaje sau cozi in intersectia cu drumul national DN 54.

Solutia urbanisticd propusd rezolvd integral cerintele de sigurantd rutiera prin
urmatoarele masuri incluse in proiect;

« Asigurarea unui numar de 10 locuri de parcare dimensionate conform normativelor,
amenajate exclusiv in interiorul limitei de proprietate;

+ Separarea clara a fluxurilor pietonale de cele auto la intrarea in magazin,

« Efectuarea operafiunilor de livrare si a manevrelor pentru vehiculele de aprovizionare in
incinta parcelei, eliminand riscul ocuparii temporare a carosabilului public;

« Mentinerea geometriei intersectiel cu DN 54 libera de orice element care ar putea afecta
triunghiul de vizibilitate.

In concluzie, impactul investiiei asupra traficului din zona este minor, iar
infrastructura rutierd existentd este consideraté pe deplin suportiva. Proiectul propus prin Planul
Urbanistic Zonal indeplineste toate conditiile tehnice si legale de functionare, asigurand o
integrare armonioasa si sigura in reteaua de cai de comunicatie a localitétii Deveselu.

Intocmit,

arh. lonescu Aurel-l.azar

ing. Gabriel Mihai

arh. Tatiana Andrei (Silvestru)
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