ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA COMUNEI DEVESELU

Str. Aurel Viaicu nr. 6, CIF 4491350cod postal 237130, tel. 0249510560, fax. 0249510580, mail:primariadeveselu@yahoo. com

PROIECT
Nr. o 1 R/.9Z 2017
HOTARARE
cu privire la aprobarea contractului de inchiriere a turnului metalic din comuna Deveselu,
satul Deveselu

Expunerea de motive: oportunitatea valorificdrii potenfialului financiar al unui bun imobil, prin
inchirierea acestuia

Avénd in vedere:

- raportul de specialitate nr. 1797/16.02.2017 intocmit de viceprimarul comunei Deveselu, privind
aprobarea contractului de inchiriere a turnului metalic, din comuna Deveselu, satul Deveselu:

- adresa de intentie nr. 1065/15.02.2017 a S.C. Net Grid Telecom S.R.L., inregistrata in Primaria comunei
Deveselu la nr. 1764/15.02.2017;

- HCL nr. 59/18.12.2016 cu privire la aprobarea tarifelor de inchiriere si concesionare a bunurilor imobile
apartinand domeniului public si privat al comunei Deveselu, precum si aprobarea unor taxe si tarife pentru prestari
servicii catre persoane fizice si juridice, pentru anul 2017;

- HCL nr. 9/24.01.2017 referitor la actualizarea inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al comunei
Deveselu, judetul Olt;

- prevederile Legii nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice,
precum si pentru stabilirea unor masuri pentru reducerea costului instalarii retelelor de comunicatii electronice;

- prevederile art. 36, alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din Legea nr. 215/2001 (r1) cu
modificérile si completarile ulterioare, privind administratia publica locali;

- prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) si lit. k) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

- avizul comisiei pentru activitati economico-financiare, agriculturd, protectia mediului si turism;

- avizul comisei pentru amenajarea teritoriului $i urbanism, juridicd si de discipling, munca si protectie
sociala;

in temeiul art. 45 alin. (6) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 (r1) cu modificarile si
completirile ulterioare, privind administratia publica local;
PRIMARUL COMUNEI DEVESELU
propune urmétorul:
PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Consiliul Local al comunei Deveselu aproba incheierea contractului de inchiriere, a turnului metalic
din comuna Deveselu, satul Deveselu, situat pe strada Maria Coloni, in imediata vecinitate a cladirii Primariei
comunei Deveselu cu vecini: N,S,E,V- teren Primaria comunei Deveselu, catre S.C. ORANGE ROMANIA S.A.,
CUL: RO 9010105, numar inregistrare J40/10178/1996, cu sediul central in bulevardul lascar Catargiu nr. 47-53,
sector 1, reprezentata prin S.C. NET GRID TELECOM S.R.L. in calitate de mandatar, CUI: RO 32112568, numar
inregistrare J40/9904/2013, cu sediul in Bulevardul Dimitrie Pompeiu nr. 10A, et. 3, cladirea Conect 3, sector 2,
Bucuresti, pentru instalarea, exploatarea si intretinerea unei statii de telecomunicatii, in vederea acoperirii cu semnal
GSM a comunei Deveselu, anexa la prezenta.

Art. 2. Consiliul Local al comunei Deveselu aprobd durata de inchiriere a turnului metalic, din comuna
Deveselu, satul Deveselu, care va fi de 10 ani;

Art. 3. Consiliul Local al comunei Deveselu aproba chiria lunara pe care S.C. ORANGE ROMANIA S.A.
prin S.C. NET GRID TELECOM S.R.L., o va plati U.A.T.C. Deveselu, in suma de 200 EURQO, in care este inclusa
si chiria a 6 m” — terenul de la baza turnului metalic, platibila in lei la cursul BNR din ziua emiterii facturii de catre
Locator.

Art. 4. Se¢ Tmputerniceste primarul comunei Deveselu, domnul Aliman lon, si reprezinte U.A.T.C.
Deveselu, sa negocieze si sd semneze contractul de inchiriere a turnului metalic.

PRIMAR,

Ing. Ion ALIMAN Avizeaza pentru legalitate,
SECRETAR COMUNA,
cu delegare temporari de atributii
Paraschiva BRABETE



ROMANIA
JUDETUL OLT
PRIMARIA COMUNEI DEVESELU

Str. Aurel Viaicu nr. 6, CIF 4491350cod pogtal 237130, tel. 0249510560, fax. 0249510580, e-mail:primariadeveselu@yahoo.com

Nr. 1797/16.02.2017

RAPORT
refertitor la: aprobarea contractului de inchiriere a turnului metalic, din comuna
Deveselu, satul Deveselu

Avand in vedere:

- adresa de intentie nr. 1065/15.02.2017 a S.C. Net Grid Telecom S.R.L., inregistrata
in Primaria comunei Deveselu la nr. 1764/15.02.2017;

- HCL nr. 59/18.12.2016 cu privire la aprobarea tarifelor de inchiriere si
concesionare a bunurilor imobile apartinand domeniului public si privat al comunei
Deveselu, precum si aprobarea unor taxe si tarife pentru prestari servicii catre persoane
fizice si juridice, pentru anul 2017,

- HCL nr. 9/24.01.2017 referitor la actualizarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al comunei Deveselu, judetul Olt;

- prevederile Legii nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de
comunicatii electronice, precum si pentru stabilirea unor masuri pentru reducerea costului
instalarii retelelor de comunicatii electronice;

- prevederile art. 36, alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) din Legea nr.
215/2001 (r1) cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind administratia publica
localg;

- prevederile art. 20 alin. (1) lit. e) si lit. k) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale;

In scopul acoperirii cu semnal GSM a comunei Deveselu, pentru demararea
procedurilor privind negocierea si semnarea contractului de inchiriere a turnului metalic,
din comuna Deveselu, satul Deveselu, in conditiile legii si, nu in ultimul rand, pentru
oportunitatea de a valorifica potentialui financiar al acestui imobil, prin inchirierea
acestuia, respectiv aducerea de sume la bugetul local, consider ca sunt indeplinite conditiile
legale de forma si continut, drept pentru care propunem spre analiza si aprobare Consiliului
Local al comunei Deveselu, proiectul de hotarare referitor la aprobarea contractului de
inchiriere a turnului metalic, din comuna Deveselu, satul Deveselu

VICEPRIMAR,

Nicloae DOBRE
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In atentia: Consiliului Local al Comunei Deveselu
Adresa: Localitatea Deveselu, strada Aurel Viaicu nr.6, judetul Olt

Referitor la: adresa trimisa de Primaria Deveselu cu nr. 12742/01.11.2016 si HCL nr.96 din
30.03.2015.

ADRESA DE INTENTIE

CATRE,
Consiliul Local al Comunei Deveselu

S.C. ORANGE ROMANIA S.A. cu sediul social in in Bucuresti, B-dul Lascar Catargiu nr. 47-53, sector
1, inregistratd |la Registrul Comertului sub nr. J/40/10178/1996, Codul de Tnregistrare Fiscala nr.
R0O9010105, reprezentata prin SC Net Grid Telecom SRL - Site Contract Manager — Florian Bratu,
supunem atentiei dumneavoastra urmatoarele:

° Suntem de acord cu semnarea unui contract de inchiriere pentru instalarea unei
statii de telefonie mobila Orange

o Durata contractului sa fie de 10 ani.

° Atasat adresei va transmitem modelul contractului de inchiriere si schita amplasarii

echipamenteior Orange.

® Avand in vedere cele mentionate mai sus, avem rugamintea sa ne remiteti un
raspuns, pentru a putea demara procedura de semnare a contractului de inchiriere:

» Adresa de corespondenta: Net Grid Telecom - Bd. Dimitrie Pompeiu, nr. 104,
Cladirea CONECT [iI, ETAJ 3, modul 2 Bucuresti, Sector 2,

7 Tel: 0731.034.574 ; Fax: 0374.09.46.28

» E-mail: florin.bratu@netgrid.ro

In speranta unei colaborari viitoare , va multumim anticipat si asteptam raspunsul
dumneavoastra.

Cu stima,

Florian Bratu
Site Contract Manag
i ontract Mana e/r/’ \\

at

INTERNAL CONFIDENTIAL
SC NetGrid Telecom SRL
Sediu social: blvd. Dimitrie Pompei 10A, etaj 3, cladirea Conect III, sector 2, Bucuresti
CUI: RO 32112568, 140/9904/2013
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CONTRACT DE INCHIRIERE

incheiat intre:

S.C. ORANGE ROMANIA S.A., cu sediul central in Bucuresti, B-dul Lascar Catargiu nr. 47-53,
sector 1, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J/40/10178/1996, Codul de inregistrare
Fiscala nr. RO9010105, avand cont deschis sub nr. RO52INGB0001000115118912 la banca
ING BANK Bucuresti, reprezentata prin S.C. NETGRID TELECOM S.R.L. in calitate de
mandatar, prin imputernicit Cosmin Florian BRATU - Site Contract Manager, numitd pe
parcursul contractului LOCATAR

Si

S.C. , cu sediul in loc. , str.
, nr. . judetul/sector , persoand

juridicd romana inregistrata la Registrul Comertului sub nr. , Codul de

Inregistrare Fiscal , avand contul nr. ;

deschis la , reprezentata prin in calitate de
al imobilului din ... inscris in Cartea Funciard nr. ... ... .. a

comunei/oragului/municipiului......... ... » CU nr. cadastral ............. (conform anexei 1), numit3

pe parcursul contractului LOCATOR.

Partile declard ca au capacitatea s3 incheie prezentul contract, Locatorul garantand in acest
sens Locatarul.

Prezentul contract de inchiriere este supus dispozitiilor Codului civil roman $i are ca obiect
inchirierea spatiului in care Locatarul este autorizat, in baza licentei acordat3 de statul roman,
sa-gi desfdsoare activitatea prin instalarea, exploatarea si intretinerea unei statii de
telecomunicatii, in conditiile aratate mai jos:

ART.1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1.  Locatorul inchiriaz Locatarului un spatiu in suprafata de .............. mp teren, situat in
Orasul ... , satul , identificat cu nr. cadastral

Suprafetele Tnchiriate sunt identificate in schita din anexa 2, ce face parte integranta din
prezentul contract.

1.2.  Locatorul declari c3 este proprietarul si are capacitatea de a incheia prezentul contract
si face dovada dreptului siu de proprietate prin contractul de vanzare-cumpdrare
nr. din data de , transcris |a sub nr.

Jextrasul de carte funciar3 nr. /H.G. nr. / sau orice

alt act doveditor (anexa 1).

1.3. Dreptul de acces al retelelor de cabluri necesare racordului Ia instalatia de energie
electrica, al legaturilor efectuate Intre acestea si reteaua telefonicd comutat3 public, a
cablurilor coaxiale de la localul tehnic, precum si dreptul de acces nestanjenit al
reprezentantilor Locatarului, al personalului tehnic si de intretinere catre
amplasamentele inchiriate este asigurat si garantat de catre Locator Locatarului.

1.4. Odatd cu transmiterea dreptului de folosintd asupra spatiului sus-mentionat, partile
constituie o servitute de trecere a personalului desemnat de Locatar spre spatiul
inchiriat, constand in accesul pe terenul inconjurator aflat in proprietatea Locatorului.

1.5.  Orice incélcare a drepturilor stabilite in prezentul articol constituie tulburare de posesie,
producand efectele legale Tn consecint3.

ORO CONFIDENTIAL
L.S:



2(7

CR 0096 Deveselu

ART.2. DESTINATIA SPATIILOR INCHIRIATE

2.1.

2.2,

Spatiile Tnchiriate vor fi utilizate de catre Locatar in vederea construirii unei statii de
telecomunicatii, necesara desfasurarii activitafii de utilizator public al retelei terestre ce
permite stabilirea legaturilor de telecomunicatii intre telefoane mobile sau intre acestea
si abonatii retelei telefonice comutata public. Spatiul si instalatiile vor putea face obiectul
constructiei si modificarilor tehnice pe care Locatarul le considera utile, cu respectarea
destinatiei convenite de catre parii si a normelor in vigoare.

Locatorul, prin incheierea prezentului contract, arata cd este de acord cu cele
mentionate mai sus si ca in lipsa acestui acord Locatarul nu ar fi semnat prezentul
contract.

Spatiul inchiriat serveste in mod exclusiv uzului tehnic si permite Locatarului sau
partenerilor acestuia instalarea echipamentelor de telecomunicatii ce apartin acestora.

Locatorul se obliga sa nu patrunda in spatiul inchiriat decat cu acordul si in prezenta
Locatarului, sa nu deterioreze instalatiile si sa nu intervina in nici un fel care sa afecteze
buna functionare a echipamentului instalat. Locatorul poate interveni in cazuri fortuite
(scurt circuit; incendiu; inundatie) pentru debransarea electrica a statiei de
telecomunicatii si echipamentelor auxiliare, fara aviz prealabil al Locatarului, actionand
pe cat posibil astfel incat sa limiteze orice pagube.

ART.3. DURATA CONTRACTULUI

3.1.

3.2.

3.4.

Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 10 ani si intra in vigoare la data
semnarii de catre ambele parti.

Contractul va fi prelungit automat in aceleasi conditii, pentru perioade succesive egale
cu perioada initiala, daca nici una din parti nu notifica celeilalte parti intentia de incetare
a contractului printr-o notificare recomandatéd cu aviz de primire, cu cel putin un an
inaintea datei de expirare a perioadei initiale.

In cazul in care Locatarul notifica incetarea contractului ca urmare a faptului ca:
utilizarea statiei de telecomunicatii devine imposibild, oneroasd sau mai putin
performanta decat a fost prevazut initial,

se modificd arhitectura retelei de telecomunicatii operata de catre Locatar,

intervin probleme tehnice care il afecteaza pe Locatar,

autorizatiile necesare desfasurarii activitatii Locatarului nu pot fi obtinute,

Locatarul nu va putea fi obligat la plata niciunei dezddunari cétre Locator.

In situatiile prevazute de art 3.3. Locatarul are obligatia de a notifica Locatorul cu 30 de
zile inainte de data efectiva a incetarii contractului.

ART.4. RECEPTIA SPATIULUI

4.1.

4.2,

Preluarea spatiului de catre Locatar se va efectua la data inceperii constructiei, data la
care partile se obliga sa intocmeasca procesul verbal de predare-primire ce va constitui
anexa 3, la prezentul contract.

In cazul in care Locatorul nu semneazé procesul verbal sau fl impiedica prin orice mod
pe Locatar sa intre in posesia spatiului, la implinirea unui termen de 10 zile de la
solicitarea preluarii spatiului de catre Locatar, Locatorul va datora Locatarului penalitati
de intarziere in cuantum de 0.2% pe zi de intarziere din valoarea contractului pana la
data intrarii in posesia spatiului inchiriat.

ART.5. STAREA SPATIULUI

5.1.

Locatarul garanteaza ca spatiul va fi mentinut in bund stare asigurand reparatiile
necesare, daca au fost cauzate din derularea prezentului contract.

ORO CONFIDENTIAL

L.S.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Locatarul este raspunzator de plata consumului de energie electricd. In acest scop el va
ncheia Tn mod direct contracte cu furnizorii de utilitati.

In cazul in care Locatarul nu obtine de la serviciile de distributie a energiei electrice o
racordare proprie, separata, Locatorul va permite Locatarului s& se alimenteze de la o
sursa disponibild a sa, cu conditia instalarii unui contor care s& inregistreze separat
consumul sau de energie. Locatorul va emite separat factura pentru plata aferenta
utilitatilor consumate pe baza tarifelor cu care acesta este tarifat de catre furnizorii de
drept ai utilitatilor. In acest sens, se vor anexa la acesta factura si copii de pe facturile
emise in contul Locatorului de catre furnizori.

Spatiul supus prezentului contract de inchiriere este descris in cadrul procesului-verbal
de predare-primire (anexa 3), care face parte integranta din contract, aldturi de schita
spatiului inchiriat (anexa 2).

In cazul extinderii suprafetelor inchiriate, daca ratiuni de ordin tehnic o impun, iar situatia
imobiluluiterenului permite o astfel de extindere, partile vor stabili prin act aditional
majorarea cuantumului chiriei direct proportional cu marirea de suprafata.

In cazul Tn care existd modificdri aduse spatiului anterioare prezentului contract
Locatorul garanteaza ca define toate autorizatiile necesare pentru acestea, precum si
autorizatia de construire necesara acestor modificari. Locatarul nu poate fi In nici un caz
raspunzator pentru modificarile anterioare prezentului contract efectuate de catre
proprietar sau o tertd persoana asupra spatiului inchiriat.

Locatorul declara in mod expres ca este de acord si recunoste dreptul Locatarului de a
efectua orice fel de amenajari in spatiu (inclusiv modificari si imbunatatiri), necesare si
utile desfasurarii activitatii proprii a Locatarului. Amenajarile din spatiu se vor realiza pe
cheltuiala Locatarului.

ART.6. PROPRIETATEA

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

Locatorul garanteaza ca are dreptul sa inchirieze spatiul catre Locatar.

Locatorul igi asuma responsabilitatea deplina a platii tuturor impozitelor si a altor sarcini
de natura fiscala ce pot fi percepute pentru spatiu sau ca urmare a inchirierii acestuia,
conform legislatiei in vigoare.

Locatorul declard ca recunoaste dreptul de proprietate al Locatarului asupra
echipamentelor de telecomunicatii si asupra tuturor elementelor/constructiilor de
sustinere a acestora ce urmeaza a fi instalate/edificate de Locatar in Spatiu.

Locatorul declara ca este de acord cu instalarea in spatiul inchiriat de citre Locatar a
unei statii de telecomunicatii. In acest sens, Locatorul cesioneaza Locatarului dreptul de
a construi pe terenul/imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract si va elibera la
solicitarea acestuia orice inscris sau declaratie autenticd sau sub semnatura privata,
precum si toate documentele necesare acestuia pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor
necesare desfasurarii activitatii sale specifice.

ART.7. CHIRIA

i

7.2.

7.3.

Partile convin pentru o chirie anuald in cuantum de .......... «....... EUro, la care se adauga
TVA in cazul in care Locatorul este inregistrat ca atare de céatre autoritatile fiscale,
platibila in lei la cursul B.N.R. de la data emiterii facturii/ordinului de plata.

Cuantumul chiriei este fix si nerevizuibil pe toatd durata deruldrii prezentului contract, se
va calcula de la data inceperii constructiei si se va datora numai pentru viitor.

Plata se va face anual Tn contul Locatorului mentionat pe factura/IBAN......c..ccovveevenn... ,
si In termen de 30 zile de la data primirii facturii/inceperii fiecarui an contractual.

ORO CONFIDENTIAL

L.S.
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7.4,

7.5.

In cazul in care Locatarul nu achitd sumele datorate in temeiul prezentului contact la
termenele prevazute la art. 7.3., acesta datoreaza Locatorului penalitdti in valoare de
0.03% din suma datorata pe zi de intarziere. Cuantumul penalitétilor nu va putea depasi
in niciun caz suma asupra careia sunt calculate.

Daca, pe parcursul deruldrii prezentului contract, Locatarul va datora Locatorului plata
mai multor sume derivand din contract, platile efectuate de Locatar vor acoperi sumele
datorate Locatorului, in urmatoarea ordine: sumele principale (chiria) si apoi penalitatile
contractuale, dupa cum este cazul.

In cazul in care Locatorul este inregistrat ca gi platitor de TVA si opteazd pentru
facturarea serviciilor de chirie cu TVA n conformitate cu art. 141 (3) din Codul Fiscal, se
obligad sa puna la dispozitia Locatarului, Tnaintea primei plati, o copie a notificarii citre
Autoritatile Fiscale conform art. 38 din Normele metodologice la Codul fiscal cu
modificdrile $i completarile ulterioare (HG 44/2004). In cazul in care Locatarul nu
primeste copia dupa notificare, platile se vor face la valoarea serviciilor exclusiv TVA, iar
facturile se vor returna pentru a fi stornate si reemise. Plata inclusiv TVA se va face de
la data de la care notificarea a fost inregistrata la Autoritatile Fiscale.

ART.8. OBLIGATIILE PARTILOR

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

LOCATORUL

Locatorul va asigura Locatarului, pe toatd durata prezentului contract, folosinta linistita,
utila si netulburata a spatiului si 1l garanteaza contra evictiunii tertilor.

Locatorul va preda spatiul supus prezentului contract, in termen de cel mult 10 zile de
la solicitarea preluarii spatiului de catre Locatar.

Locatorul se obliga sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecints
impiedicarea sau limitarea exercitarii de catre Locatar a dreptului de folosinta asupra
Spatiului Inchiriat garantand liberul acces, in orice moment si de cate ori este necesar,
pentru persoanele desemnate de Locatar si pentru toate materialele, utilajele si
instalatiile necesare executarii lucrarilor de asamblare, instalare, modificare, operare,
intretinere si reparare a statiei de telecomunicatii.

Locatorul se obligd sa nu inchirieze spatiul din prezentul contract, altor persoane fizice
sau juridice.

Daca Locatorul se hotérdste sa vanda spatiul inchiriat, Locatarul va avea un drept de
preemtiune pentru cumpararea acestuia. In acest scop, Locatorul este obligat s&
comunice Locatarului intentia de vanzare si sd acorde acestuia un termen de 15 zile
inlduntrul caruia Locatarul sa-si manifeste intentia de cumparare. O incilcare a acestei
clauze contractuale este de naturd a atrage obligarea la daune-interese fata de
Locatar.

In cazul Tnstrdinarii spatiului inchiriat catre un tert, Locatorul se obliga s& introduca in
contractul de vanzare-cumparare ce va fi incheiat cu noul proprietar o clauzé express
prin care acesta din urma preia locatiunea, vizand in special cuantumul chiriei si durata
pentru care produce efecte juridice prezentul contract.

Locatorul garanteaza ca spatiul nominalizat in prezentul contract nu constituie subiect
de litigiu cu terfe persoane, precum si faptul ca acesta nu este grevat de sarcini, sub
sanctiunea de daune interese, obligdndu-se sa dea declaratii sub semnéaturd privats
sau autentice Tn acest sens, pe Tnreaga durata a contractului, oricand i va fi solicitat de
catre Locatar.

In cazul pierderii partiale a folosintei spatiului inchiriat, Locatarul va avea posibilitatea

de a opta pentru reducerea chiriei proportional cu pierderea folosintei suferite si plata
de daune interese ori pentru rezilierea contractului si plata de daune interese pentru

prejudiciul suferit.

ORO CONFIDENTIAL

LS
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8.1.9.

8.1.10.

8.1.11.

8.1.12.

8.1.13.

8.2.
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.
8.2.5.

Raspunderea Locatorului In cazurile aratate mai sus se angajeaza din momentul
interventiei unui astfel de caz, chiar mai inainte de obtinerea oricdrei hotarari
judecatoresti in acest sens.

Locatorul se obligd sa suporte toate obligatile care i revin pe baza legislatiei in
domeniu.

Locatorul are obligatia s& anunte imediat Locatarul in cazul in care folosinta acestuia
este tulburata, inclusiv prin deteriorarea constructiilor / echipamentelor apartinand
Locatarului sau cand intervin disfunctionalitéti la alimentarea cu energie electrics
despre care are cunostinta. In cazul in care se prevad sau intervin orice fel de lucrari de
natura sa conducd la incetarea temporard sau permanentd a alimentarii cu energie
electrica sau lucrari care sd afecteze buna functionare a instalatiilor tehnice ale
Locatarului, Locatorul are obligatia s anunte Locatarul in cel mult 24 de ore de la data
la care a luat cunostinid de posibilitatea interventiei acestor lucrdri. In cazul
nerespectarii de catre Locator a acestei obligatii, Locatarul este in drept s cear3
daune-interese in valoare cel putin egald cu valoarea contractului.

Locatorul este obligat sa emitd/prezinte factura justificativa a chiriei la inceputul fiecarei
perioade scadente conform periodicitatii de plata.

Locatorul se obliga ca la expirarea prezentului contract sau la Incetarea sa in orice
mod, sa permitd Locatarului sa preia toate bunurile proprii din spatiu.

Locatorul este tinut sa respecte toate obligatiile stabilite prin prezentul contract.

LOCATARUL

Locatarul va folosi spatiul inchiriat, mentinandu-I in perfect stare, pentru construirea si
instalarea unei statii releu formata din:

un local tehnic / echipamente de telecomunicatii;

un pilon necesar instalarii antenelor de telecomunicatii / suporti de antene;

cablurile necesare bunei functionari a instalatiilor, legaturile la reteaua de energie
electrica, legaturile la reteaua telefonica comutata public, precum si cablurile care leaga
localul tehnic de antene.

Locatarul se obliga sa-si exercite dreptul de preemtiune in termen de 10 zile de la data
la care a luat la cunostinta de intentia de vanzare exprimata de Locator, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire.

Locatarul se obligd la plata chiriei si a utilitatilor in conditiile stipulate de prezentul
contract.

Locatarul va raspunde numai pentru prejudiciile cauzate prin faptd proprie.

Locatarul se obligé s& se abtind de la orice activitate care ar putea tulbura linistea si
securitatea imobilului.

ART.9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1.
9.2,

Contractul inceteaza prin ajungere la termen sau prin acordul partilor.

Oricare dintre parti poate cere incetarea Contractului, in cazul in care cealaltd parte
incalca in mod repetat obligatiile asumate prin acest contract si nu remediaz incélicarea
respectiva in termen de 60 (saizeci de zile) calendaristice de la notificarea scris3, trimis3
prin intermediul unui executor judecatoresc, la adresa mentionats la articolul 12.1, prin
care i se solicita remedierea.

ORO CONFIDENTIAL

L.S.



6/7

CR 0096 Deveselu

ART.10. RESTITUIREA SPATIULUI

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

La incetarea definitiva a contractului, Locatarul este obligat sa elibereze, in termen de 45
(patruzeci si cinci) zile de la obtinerea autorizatiei de desfiintare a Statiei de
telecomunicatii si pe cheltuiala proprie, spatiul inchiriat. Pana la data eliberarii complete
si predarii spatiului inchiriat catre Locator, pe baza semnarii unui proces-verbal de
predare-primire, Locatarul datoreaza chirie conform contractului. In cazul in care
Locatorul este de acord, Locatarul poate l3sa castigate Locatorului lucrdrile de
imbunatatire aduse spatiului sau va stabili un pret in vederea transmiterii dreptului de
proprietate asupra acestora.

Restituirea spatjului, in orice modalitate se va efectua, se va finaliza printr-un proces-
verbal de predare-primire.

Incetarea prezentului contract nu produce efecte asupra obligatilor rezultate din
Contract si neexecutate pana la data incetarii sale si nici asupra drepturilor si obligatiilor
contractuale prevazute in sarcina partilor dupa data incetarii prezentului contract,
incluzand, dar fara a se limita la, clauzele care privesc daunele-interese sau despagubiri
datorate conform prezentului contract.)

Partile convin in mod expres ca Locatorul nu poate invoca un drept de retentie si nu
poate pune sechestru asigurator asupra constructiilor sau instalatiilor Locatarului, acesta
putand oricand sa le ridice.

ART.11. FORTA MAJORA

Forta majora, convenitad ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut
dupd intrarea n vigoare a contractului, care Tmpiedica partea sau parile si-si
indeplineascé obligatiile asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o
invoca in conditiile legii.

Partea care invocd forfa majord va inmana celeilalte parii certificarea emisd de
autoritatea competenta in termen de maximum 48 h de la obtinere.

Daca durata confirmaté a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile,
partile se vor reuni in mod obligatoriu pentru a decide conditiile continudrii contractului
sau rezilierea acestuia.

Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de fortd majora.

ART.12. NOTIFICARI

12.1.

12.2,

12.3.

Orice comunicare realizata in baza prezentului contract va fi valabild daci este adusi la
cunostinta celeilalte parti in scris, prin fax, telex, telegrama, scrisoare recomandatd sau
orice alt mijloc care ofera garantia receptionarii comunicarii.

In acest scop partile declara urmatoarele adrese de primire a corespondentei:

o Locatorul
Adresa:
Telefon/Fax:
o Locatarul S.C. ORANGE ROMANIA S.A.

Adresa: B-dul Lascar Catargiu nr. 47-53, sector 1, Bucuresti
Telefon/Fax: 021.203.30.00/021.203.35.99

Notificérile vor fi realizate sub forma scrisorii recomandate cu aviz de primire la adresele
sus-mentionate. Respectarea acestei forme este obligatorie pentru validitatea
comunicarii, sub sanctiunea neopozabilitatii notificarii partii careia i se adreseaza
notificarea.

Partile contractante se angajeaza sa comunice in scris in termen de 5 zile celeilalte parti

orice modificare intervenitd in adresa declaratd. Necomunicarea modificirii de adres3
atrage valabilitatea corespondentei trimise la ultima adresd comunicata.

ORO CONFIDENTIAL
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ART.13. LITIGII

Orice litigii aparute In legaturd cu interpretarea sau executarea contractului se vor
solutiona pe cale amiabild; in situatia in care acest demers esueazd, competenta
solutionarii litigiului, apartine instantei judecatoresti competente material de la sediul
Locatarului.

ART.14. DISPOZITII FINALE

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.
14.6.

14.7.

14.8.

Pe toata durata derularii prezentului contract Locatorul este obligat s& se abtind de la
amplasarea oricarei instalatii tehnice susceptibile sa bruieze transmisia si recepiia
instalatiilor apartindnd Locatarului. In cazul nerespectarii acestei obligatii, Locatorul va fi
obligat la plata de daune-interese in cuantum cel putin egal cu valoarea prezentului
contract.

Réspunderea parilor in cadrul prezentului contract, este conformé dispozitiilor Codului
Civil, completat de legislatia in vigoare.

Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturd a afecta
contractul in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale rdman in vigoare.

In caz de dispozitii legale dispozitive, intre parti vor prevala prevederile prezentului
contract.

Partile declara ca sunt de acord cu notarea prezentului contract in cartea funciara.

Locatarul va efectua, pe cheltuiala sa, toate demersurile necesare asigurérii publicitatii
prezentului contract si transcrierii drepturilor consacrate prin contract.

Locatorul garanteaza ca incheierea acestui contract precum si indeplinirea obligatiilor
care i revin in baza acestuia nu vor constitui o incélcare a altui contract asumat de cétre
Locator anterior semnarii prezentului contract.

Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act aditional
semnat de ambele parii si considerat ca facand parte integrantd din contract din
momentul semnarii lui.

Anexele 1, 2, 3 si 4 fac parte integranta din prezentul contract. Acestea sunt reprezentate de:

1 dovada titlului de proprietate asupra spatiului inchiriat si a dreptului de a reprezenta
Locatorul la incheierea contractului;

2. schifa spatiului inchiriat si céile de acces;

3 procesul verbal de predare-primire a spatiului inchiriat;

4. contract de cesiune.

Prezentul contract a fost incheiat la in cinci exemplare originale cu aceeasi

valoarea juridica, cate unul pentru fiecare parte, restul pentru formalitat;.

LOCATAR LOCATOR
S.C. ORANGE ROMANIA S.A.

prin S.C. NETGRID TELECOM SRL
Imputernicit
Bratu Florian Cosmin

Site Contract Manager
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